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Attekintés

25071020 580.000 EUR

ca. 125 m? Csaladi haz

Egylépcsosteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 X Felszini .

par kOIéher Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Konnyu foldgéaz 185.00 kWh/m2a
02.04.2035
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VON POLL

Capital

o
MAKLER XOMPASS
BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k K kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a b3jos, 1910-ben épiilt csaladi haz egy nagyjabdl 861 m2-es, tdgas telken fekszik.
KorUlbeltl 125 m2-eslakéter Uletével ez az ingatlan sokféle felhasznélasi lehetoséget kinal. Az
elmult 20 évben jelentos moder nizacion esett at, hogy biztositsa a moder n lakhatas
kényelmet. A moder nizaciok részeként a haz 2003-ban 0 futési rendszert kapott, az
elektromos rendszert pedig 2010-ben kor szer usitették. A teto mazas cser épfedéssel
rendelkezik, amely harmonikusan illeszkedik a haz 6sszképébe. A hazba egy bar atsagos
eloszoban keresztiil lehet bejutni, ahonnan balra talalhat6 a kadas fiirdoszoba és a vendég-
WC. Egy lépcso vezet afoldszintre, ahol egy modern konyha talalhat, amely boséges helyet
kindl a kulinéristevékenységekhez. A szomszédos nappali a teraszra nyilik, amely praktikus
napellenzovel van felszerelve, és a szabadban val6 kikapcsolodasra csdbit. Ezen a szinten egy
masik szoba rugalmasan funkcionalhat dolgozészobaként, hal észobaként vagy
vendégszobaként. A I1épcsohaz ligyesen két szarnyra osztja az épliletet, lehetové téve a
rugalmas elrendezést, és a hazat alkalmassa téve kétlakasos otthonként is. A bal oldali
szarnyban, a lépcso felénél talalhat6 egy haldszoba, melynek galérias elhelyezkedése kellemes
nyugalmat és biztonsagot araszt. A jobb oldali szérnyban, az elso emeleten, egy masik
konyha kapott helyet, amely tovabbi kényelmet biztosit a lakoknak. M ellette egy tagas
nappali talalhatd, amelynek mérete szamos kialakitasi lehetoséget kinal. A fenti galérian
talalhaté egy méasik hal6szoba, amely privéat és hangulatos menedéket nydjt a haz tobbi
részétol tavol. A tagastelek boségesteret kinal, és magaban foglal egy régi garazst és egy
tovabbi muhelyt. A medence felfrissiilést nyljt a pihenteto nyari napokon. L egalabb két
parkol6hely biztositja a elegendo parkolasi lehetoséget alakok ésa vendégek szamara. Az
épitési hatdsag szobeli meger ositése szerint lehetséges és megengedett egy masik kisebb
épllet épitése az ingatlanon. Ez a kivételes csaladi haz, amely a térténelmi épitészetet 6tvozi
amodern funkcionalitassal, klilonésen azoknak a vasarloknak fog tetszeni, akik karakteres
éstorténelmi otthont keresnek, anélktil, hogy feldldoznak a modern kényelmet. Ez az
ingatlan idedlis lehetoséget kindl arra, hogy sajat elképzelései szerint alakitsa ki otthonat, és
élvezze az életet egy nyugodt, mégis ol megkozelitheto helyen. Ennek az egyediilallo
ingatlannak ateljes potencialjat személyes megtekintés soran lehet a legjobban kiaknazni:
Oroémmel egyeztetiink Onnel egy idopontot.
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Részletes felszer eltseg

- massive Bauart

- Pultdach mit glasierten Ziegeln
- Fenster mit Kunststoffrahmen
- doppelte Verglasung

- Bad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- GasteWC

- Steinholztreppe

- Laminat und Fliesen

- Pool

- Garage

- Werkstatt
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Minden a helyszinrol

Der Ortsteil Blankenburg im Bezirk Pankow wird als Vorortsiedlung durch den gut
erhaltenen Dorfanger samt Kirche sowie die umliegenden Einfamilienhduser gepragt. Eine
besonder e Bedeutung fir den Ortsteil haben die Gebaude des Pflegeheims der " Albert-
Schweizer-Stiftung” . Das Pflegeheim ist weit Uber die Ortsgrenzen hinaus bekannt. Wer
gerne Golf spielt, kann sich im " Sepp Maier" Golf Ressort Berlin Pankow voll entfalten.
FuRlaufig oder mit dem Fahrrad erreichen Sie die nahe gelegenen Haltestellen der Busdlinie
150,158 oder 154. Diese ermdglichen Ihnen Giber den S-Bahnhof Berlin-Blankenburg dir ekt
in das Berliner Stadtzentrum zu gelangen.

Seit Kurzem verkehrt in ganz Blankenburg ein Busder Linie 358, die weiter gelegenen
Straf3en und Ecken Blankenburgserreicht.

Auch mit dem PKW haben Sie eine gute Verkehrsanbindung (B 2, Barnimer Kreuz und die
Autobahnzufahrt Schénerlinder Straf3e). Diver se Einkaufsmdglichkeiten wie z.B. Netto,
Aldi oder der " kleiner Kiezladen" und Dienstleistungsangebote , mehrere Kitas und
Schulen sowie ver schiedene Arzte und Tier arzte befinden sich im néheren Umfeld.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.4.2035.

Endener gieverbrauch betrégt 185.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1910.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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