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Attekintés

2507101571 250.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

Capital
i<
- BELLEVUE

Top-Makler Berlin o~
Agents

ntocte or 2024

von Poll Immobilien

Professionelle Immobilienbewertung
‘ i [ iR AR G
Kompetente Wertermittlung vor Ort m
Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten
Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * ok Kk Kk X

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Az ingatlan

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

BMZ@ somAnies www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az elso benyomas

Az altalunk kindlt, kdrilbelll 690 m2-es (plusz korilbelll 129 m? utcafront) telek Berlin-
Buch kerlletben talalhatd, a Helios Klinika kozvetlen kézelében. Egy nagyobb, kérilbeldl
1508 m?-es, még felméretlen telek része, csendes, kilvarosi helyen, szinte az utcafronttal
egy sikban. A telek hatso részéhez vezeto bekotolt a bal oldalon fut. Természetesen a
teljes telek megvasarolhat6é egy nagyobb épitési projekt megvalésitasahoz vagy két
csaladi haz épitéséhez. Jelenleg a telek itt elad6 eliilso részén egy 1984-bol szarmazé,
masszivan épult hétvégi bungalo talalhatd, szamos érett névényzet kozott, amelyek
kulonleges varazst kdlcsondznek az ingatlannak. Ezek a ndvények megorizhetok
lennének, ha egy csaladi haz éplilne a telken; ezért a kivagasuk nem feltétlentl
szilkséges. A telek mar be van kétve a viz-, csatorna- és villanyhalozatra. A kozvetlen
kornyezetet csaladi és ikerhazak jellemzik. Az ingatlan a koérnyezo fejlesztési
eloirasoknak (a Német Szovetségi Epitési Szabalyzat 34. §-a) megfeleloen fejlesztheto.
Minden épitendo épuletnek kompatibilisnek kell lennie a kérnyezo terilettel a hasznalat
tipusa és mértéke, az épitési mad és az alapterilet tekintetében. Az épitési hatdsaggal
folytatott szébeli egyeztetést kbvetoen egy- vagy kétszintes lak6éplilet épitése
lehetséges. A felmérés, a meglévo éplilet bontasa, a fejlesztés és az egyéb kapcsol6do
koltségek a vevot terhelik. Ordmmel megmutatjuk almai otthonanak helyszinét egy
megtekintés soran, és varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

Teilflache 1: noch zu vermessende Teilflache aus den Flurstiicken 23 + 81

- ca. 690 m2 Gartenland

- ca. 129 mz? StraBenflache

- Erschliel3ungsweg fur das hintere Teilgrundsttick (ca. 3,00 m)

- massiver Bungalow (Baujahr 1984) in einfacher Steinlage (3,80m x 11,00m)

- erschlossen mit Strom, Wasser und Abwasser

Die Teilflachel kann auch gemeinsam mit Teilflache2 (insgesamt 1508 m?2) erworben
werden.
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Minden a helyszinrol

Berlin-Buch wird auch ,die Gesundheitsstadt* genannt. Rund ein Drittel des Pankower
Ortsteils besteht aus Gelanden von Kliniken, Pflegeeinrichtungen, Forschungsinstituten
sowie Unternehmen der Biotechnologie und Medizintechnik. Der grof3e Biotech-Park auf
dem Campus Berlin-Buch geniel3t international grof3es Ansehen als exzellenter
Wissenschaftsstandort flr Forschung und Entwicklung.

Berlin-Buch hat jedoch weit mehr zu bieten. Die besonders griine und ruhige Lage in
direkter Nachbarschaft zum Naturpark Barnim, ausgedehnte Walder, herrliche Seen und
der grof3ziigige Schlosspark bieten Moglichkeiten fur Ausfliige, Sport und Erholung und
laden zu langen Radtouren, Spaziergangen und Naturerlebnissen ein.

Kitas in verschiedenen Tragerschaften, Grund- und Oberschulen sowie alles, was man
fur das tagliche Leben bendétigt, sind fu3laufig erreichbar — Backereien, Supermarkte,
Arzte und Apotheken. Die Schlosspark-Passage bietet vielfaltige Shoppingmdglichkeiten.

Berlin-Buch verfiigt Gber eine optimale Verkehrsanbindung in das Berlin Stadtzentrum.
Innerhalb von 20 bis 30 Minuten sind die wichtigsten Ziele per S-Bahn erreichbar — dazu
gehoren die FriedrichstralRe, der Potsdamer Platz sowie der Hauptbahnhof als wichtigster
S- und U-Bahnknoten Berlins. Uber die B 2 oder die A 10 gelangt man auch mit dem
Auto schnell und bequem ins Zentrum oder in andere Berliner Stadtteile.

Buch — grtin, ruhig und doch Berlin — ein Standort mit Zukunftsperspektive!
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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