VP ‘ VON POLL

Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Stilusosan feldjitott villa parkban - kolt6zz be és
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Attekintés

25071005
ca. 225 m2
Tetotéri lakas
7

5

3

1928

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

2.300.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zds
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 118.10 kWh/m2a
20.12.2027

D
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Az elso benyomas

Torténelmi Pankow Villa modern kényelemmel és parkositott kerttel. Ez a bajos szépség,
egy klasszikus Pankow villa jellegzetes épitészeti stilusban, az idotlen eleganciat és a
torténelmi bajt 6tvozi, kortlbelll 225 m2 lakétéren. Hét tagas szoba, egy nagy eloszoba,
egy hangulatos konyha, harom fiirdoszoba és egy vendég WC kinal kényelmes otthont
torténelmi hangulattal. A kordbban nagykovetségi rezidenciaként hasznalt villat tébb
fazisban gondosan felljitottak és atalakitottak. A legutébbi, 2018-as modernizacids fazis
soran a firdoszobakat és a nappalikat modern szinvonalra hozték, tiszteletben tartva a
torténelmi jellegzetességeket. Tagassag és elegancia minden szinten. A praktikus
eloszoban keresztil belépve a foldszinten egy nagyméretu, impozans eloszoba fogadja,
amely 6sszekoti az ezen a szinten talalhaté 6sszes szobat. Jobbra egy tdgas konyha
talalhato idotlentl elegans és nagyon nagyméretu beépitett konyhaval. Egy térténelmi
toldajto nyilik a lenyugdzo nappaliba. Ez egy étkezore van osztva egy kis kiugro ablakkal
és egy Ulosarokra, ahonnan gydnyoru kilatas nyilik a lenyugozo kertre a
panordmaablakon keresztiil. A 2018-ban Gjonnan épiilt terasz pihenteto 6rékra csébit
csaladjaval és barataival — idealis hely a kikapcsolodasra. Egy stilusos Uvegajto vezet
vissza a folyoséra. Egy praktikus vendég-WC teszi teljessé ezt a szintet, és
hangsulyozza a jol megtervezett alaprajzot. Sokoldalu felhasznalasi lehetoségek az
emeleten: Elegans falépcson keresztiil lehet feljutni az emeletre. Harom tagas,
rugalmasan hasznalhaté szoba kindl helyet az egész csalad szamara. Egy masik kisebb
szoba dolgoz6szobaként vagy vendégszobaként is hasznalhat6. A szint tovabbi
fénypontja egy stilusosan kialakitott fiirdoszoba zuhanykabinnal és nagyméretu dupla
mosdoval. Az atalakitott tetotérben két nagy szoba kapott helyet. Itt egy modern, kadas
firdoszoba is talalhaté. Hely a hobbi és a szabadido eltdltésére: Az ingatlanhoz egy teljes
pince tartozik, tdbb mint 100 m2 hasznos alapteriilettel, amely boséges helyet biztosit az
On egyéni igényeinek kielégitésére. Itt harom nagy pincehelyiség talalhato, koztik egy
haztartasi helyiség és egy moségépcsatlakozoval ellatott mosdkonyha. Egy nagy,
tobbcélu helyiség sport- vagy fitneszrészlegként is hasznalhaté. A szomszédos zuhanyzo
tokéletesen kiegésziti ezt. A modern, 2015-ben telepitett gazkondenzéaciés kazén
kellemes meleget biztosit az egész hazban. Parkositott teriilet valtozatos lehetoségekkel:
Pankow-i egyeddlallo elhelyezkedése mellett ez a tobb mint 1300 m2-es ingatlan sokkal
tobbet kindl. A tajépitészeti cég altal tervezett kert lehetové teszi, hogy elfelejtse a
mindennapi €élet stresszét és a nylizsgo varost. A togéi nagykévetség szomszédos
parkositott teriilete akadalytalan kilatast biztosit a kdrnyezo z6ld névényzetre. A
szomszédos épliletek lehetové teszik az ingatlan hatso részének tovabbi fejlesztését, igy
tovabbi felhasznalasi lehetoségeket nyitnak meg. Példaul egy régi kocsiszin studidként
vagy vendéghazként is hasznalhat6. Az On alma a térténelmi eleganciardl és a modern




lakhatéasi kényelemrol: Ez a kivételes villa a stilusos hangulatot 6tvozi a legmagasabb
szintu lakhatasi kényelemmel, és egyedulallo lehetoséget kindl a keresett Pankow
negyedben. Hagyja, hogy ez a gyongyszem meggyozze Ont, és egyeztessen idopontot
még ma megtekintésre — varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

Ehemalige Botschafts-Villa

- umfassend modernisiert

- groRzligige Wohnraume

- mit original ParkettfuBbdden und historischer Schiebetlr- und Turelementen
- originale Zimmerttren mit den urspriinglichen Beschlagen

- Panoramafenster mit Zugang zur Terrasse und Garten

- moderne Einbaukiiche

- 3 Bader und 1 Géaste-WC

- ausgebauter Dachboden

- komplett unterkellert

Parkahnliches Grundstiick mit weiterer Bebauungsoption

- groRRziligiges, parkahnliches Grundstiick mit weiteren Sitzbereichen
- automatische Bewéasserungsanlage

- historische Remise mit Garagenbereich und weiterem Nebengelass
- optional weitere Bebauungsmaglichkeit
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Minden a helyszinrol

Die Villa befindet sich in einer attraktiven Wohnlage in Berlin-Pankow im Ortsteil
Niederschdonhausen mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie
nahegelegene Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Niederschdnhausen ist ein Stadtteil mit viel Griin. Villenbebauung und Einfamilienhauser
neben vereinzelten Mehrfamilienhdusern sind charakteristisch. Der Bezirk zahlt zu den
gutbirgerlichen Wohngebieten im nérdlichen Berlin. Ausgedehnte Grinflachen in
unmittelbarer Nahe wie der Pankower Blrgerpark und der Schlosspark des Schlosses
Schoénhausen sowie die nahe gelegene Schonholzer Heide, machen das Viertel nicht nur
fur Familien mit Kindern attraktiv. Bis 1960 wohnten die Mitglieder der DDR-Regierung in
Niederschdonhausen. Sie bewohnten damals das sogenannte ,Stadtchen*, ein Gebiet um
den Majakowskiring. Die Anwohner hier schatzen die etablierte und urbane
Lebensqualitat - in der Nahe zum Berliner Zentrum und mit bester Infrastruktur und
Anbindung an Tram, Bus und S-Bahn und das Berliner StraRennetz. Uber die S-Bahn
erschlossen wird das Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow mit der S1 und
der S2. Die U-Bahn verbindet den Siden Pankows mit der City Ost und West. Die
Stral3enbahnlinie (M1) und Buslinien (150/155/250/255) ergénzen die hervorragende
Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 118.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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