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Attekintés

24071062 599.000 EUR

ca. 137 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1 1997

1905 .
Részleges Felujitott
Szilard
ca. 137 m?
Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 163.20 kWh/mz2a
08.01.2029 F
Gaz

1905
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Az elso benyomas

Ez a csodalatos penthouse lakas egy 1905-bol szarmazé torténelmi tdbblakasos épiilet
otodik emeletén egyedilalld6 modon 6tvozi a hagyomanyt és a modernitast: egy exkluziv
otthon, korilbelll 137 m2 lakotérrel, idedlis csaladok, muvészek és a kivételes dolgokat
kedvelok szamara. A harombejaratl épulet az 1990-es évek kdzepén atfogo feldjitason
esett at; ebben az idoszakban alakitottak at a tetoteret a most elad6 lakassa. A jol
megtervezett elrendezés 6t szobat foglal magaban, amelyek mindegyike kivalé minoségu
keményfa parketta padldval rendelkezik, amely meleg és hivogaté hangulatot araszt. A
magas mennyezet és az északra és délre nézo nagy ablakok vilagos és baratsagos
fénnyel arasztjak el a szobakat. Egy folyoso6 vezet a halészobaba és a jobb oldalon
taldlhato nappaliba, amelyeket egy kdnnyen kiveheto tol6ajté kot 6ssze. Bal oldalon két
gyerekszoba, egy masik halészoba, egy flirdoszoba és egy 17 m2-es konyha talalhato,
amely a neves Team 7 gyarto6 kivald6 minoségu tomorfa szekrényeivel rendelkezik. A
nappalibdl és a konyhabol egy tébb mint 12 m2-es, részben fedett teraszra |éphetiink ki,
amely teljes maganéletet biztosit kivilrol, és csabit a pihenésre az udvaron. A
furdoszoba a lakas egy masik fénypontja. Stilusos marvany szerelvényekkel rendelkezik,
és zuhanyzéval és kaddal is fel van szerelve. MosOGgép szamara is van hely és
csatlakozd. A nappalibdl megkdzelitheto galéria tovabbi tarolohelyet biztosit. A lakashoz
pince tartozik. A lakast évek 6ta megbizhatéan kiadjak. A havi nett6 bérleti dij 1377,00
eurd. Engedije, hogy elvarazsolja ennek az exkluziv penthouse lakasnak a baja és
hangulata, és taléljon egy olyan otthont, amely eloseqgiti kreativ energiait és tikrozi
személyiségét. Kérjen prospektust még ma, és egyeztessen idopontot megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- doppelverglaste Fenster

- Parket

- Fliesen

- Marmorfensterbanke

- Marmor-Bad mit Badewanne und Dusche
- Kiiche
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einem charmanten und grinen Viertel im Norden Berlins,
genauer gesagt im Stadtteil Niederschonhausen. Der Schlosspark ist fu3laufig in nur 1.
Minute zu erreichen.

Das direkte Umfeld bietet eine Vielzahl von Méglichkeiten fir den taglichen Bedarf und
die Freizeitgestaltung.

In unmittelbarer Nahe gibt es verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, von Supermarkten bis
hin zu kleinen Geschaften, die eine breite Palette von Produkten anbieten. Auch Arzte
und Apotheken sind in der Nahe, sodass die medizinische Versorgung gewahrleistet ist.

Fur die Erholung und Entspannung gibt es in der Umgebung zahlreiche Grunflachen und
Parks, die zu Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten einladen. Spielplatze fur Kinder
sind ebenfalls vorhanden und bieten eine gute Gelegenheit fur Familien, Zeit im Freien zu
verbringen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist hervorragend. In der Néhe befinden sich
verschiedene Haltestellen von Bus (250, 150, N50) und Tram (50, M1) , die eine schnelle
und bequeme Anbindung an das Stadtzentrum und andere Teile Berlins ermdglichen.
Auch die Anbindung an das S-Bahn-Netz (S-Pankow-Heinersdorf S2, S8) ist gegeben,
sodass man flexibel und ohne Auto unterwegs sein kann.

Mit dem Auto sind Sie gut an das Berliner Straf3en- und Autobahnnetz angebunden,
sodass man schnell und bequem in andere Teile der Stadt oder ins Umland gelangen
kann.

Abschliel3end lasst sich sagen, dass die Immobilie in einer attraktiven Lage mit einer
hervorragenden Infrastruktur und vielen Moglichkeiten flr Freizeit und Erholung liegt. Es
ist ein idealer Ort, um das pulsierende Leben der Hauptstadt zu genief3en und
gleichzeitig eine Oase der Ruhe zu finden.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.1.2029.

Endenergiebedarf betragt 163.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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