Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Bajos sorhaz kerttel és erkéllyel, z6ldovezetben
Niederschdnhausenben

VP azonosito: 24071056C
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Attekintés

24071056C 399.000 EUR

ca. 75 m? Ikerhaz fele

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1910 Kaufpreises

1 x Felszini Karbantartott

parkol6hely Szilard

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 119.80 kWh/mza
Gaz
13.08.2028 D
Gaz

1910
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L’ea?;y e www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

,Bed@ www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan
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Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

Capital
b 1)
MAKLERKONPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljik Gj otthonaban, egy bajos sorhazban, Niederschénhausen keresett és csendes
lakdbvezetében. Az 1910-ben éplilt haz korilbelll 75 m2 lakoteret kinal egy 286 m2-es
telken, idealis kombinacidjat biztositva a varosi életnek és a természetkozeli
koérnyezetnek. Az ingatlan lenyug6zi vilagos és baratsagos hangulataval, massziv
jellemzoivel és nyitott elrendezésével, amely tokéletesen megfelel parok vagy kis
csaladok igényeinek. A hazba belépve egy hivogaté eloszoba fogadja, amely kézvetlenl
a nappaliba vezet. A foldszinten talalhato tagas nappali gyonyoru keményfa parkettaval
burkolt, és nagy ablakokon keresztil vilagitjak meg, ahonnan kilatas nyilik a teraszra és a
kertre. Itt élvezheti a pihenteto 6rékat a szabadban, és elmenekilhet a mindennapi
nylizsgéstol. A szintén a foldszinten talalhaté konyha rengeteg helyet kinal kulinaris
alkotasoknak a praktikus, beépitett konyhajanak és nagyvonall elrendezésének
koszdnhetoen. Az emeleten talalhaté taroléhelyiség tovabbi tarolohelyet biztosit. Egy
Iépcso vezet az emeletre, ahol egy vilagos és tagas galéria varja, amely tokéletes
kényelmes ulosaroknak vagy otthoni irodai munkatertletnek. A halészoba, ahonnan
kozvetlenll elérheto a tetoterasz, lenyugozo kilatassal a kertre, kilondsen érdekes. A
modern, természetes megvilagitasu, kadas flirdoszoba teszi teljessé a lakoteret ezen az
emeleten, egy kis joléti oazist biztositva. Tovabbi taroléhely all rendelkezésre az
alagsorban, a haz melletti privat parkolohely pedig kikliszoboli a parkol6hely keresésének
nehézségeit. A gondozott kert idedlis a nyugodt grillezéshez, mig a terasz tokéletes hely
a szabadtéri reggelik elfogyasztasdhoz. Ez a sorhaz nemcsak lakohely, hanem egy
menedékhely is Berlin egyik legzdldebb részén. Gyozodjén meg rola sajat szemével, és
hagyja, hogy ez az egyedulallé ingatlan lenyugtzze.
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Részletes felszereltség

- Echtholzparkett

- Isoglasfenster

- Garten

- Keller

- Stellplatz

- Balkon

- Einbauktiche

- Terrasse

- Tageslichtbad mit Badewanne
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Minden a helyszinrol

Das Stadthaus liegt in Niederschonhausen, einer der begehrtesten und idyllischsten
Gegenden im Berliner Bezirk Pankow. Eingebettet in eine griine, ruhige Umgebung,
bietet die Lage eine perfekte Balance zwischen urbanem Komfort und
Naturverbundenheit. Nur wenige Schritte entfernt befinden sich das "griine Band Berlins",
der Wilhelmsruher See mit dem Ubergang in die Schonholzer Heide, die zu
entspannenden Spaziergangen, Joggingrunden und vielfaltigen Freizeitaktivitaten im
Freien einladt. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch charmante Einfamilienhduser und
kleinere Mehrfamilienh&user aus.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist exzellent, sodass Sie schnell und
komfortabel in alle wichtigen Bereiche Berlins gelangen. Die Buslinie 155 bringt Sie in
wenigen Minuten zum S-Bahnhof Wilhelmsruh, wo die Linien S25 und S8 eine direkte
Verbindung in das Stadtzentrum und dartber hinaus bieten. Zusatzlich sorgen die
Stral3enbahnlinien 50 und M1 fiir eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden
Stadtteile sowie wichtiger Verkehrsknotenpunkte. Der nahegelegene EDEKA-Markt, ein
Netto-Markt und weitere Geschafte des taglichen Bedarfs ermdglichen es lhnen, lhre
Einkaufe schnell und unkompliziert zu erledigen. Auch Schulen, Kindergéarten und
medizinische Einrichtungen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, was die Gegend
besonders attraktiv fur Familien macht.

Diese Lage vereint auf harmonische Weise die Ruhe und Gelassenheit der Natur mit der
Nahe zu allen Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens. Die reizvolle Umgebung,
kombiniert mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung, macht diese Immobilie zu
einem wahren Juwel fur all jene, die das Beste aus beiden Welten suchen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 119.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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