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Attekintés

25071061 1.490.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Pankow

Professionelle Immobilienbewertung &k
kostenfrei ur bindlicl DETI
Kompetente Wertermittlung vor Ort ”

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

/) Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * %k Kk k

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com




VP azonosit6é: 25071061 - 13086 Berlin — WeiRensee

Az elso benyomas

Ez a vonzo, korllbelll 1164 m2-es telek valtozatos lehetoségeket kinal lakoprojektje
megvaldsitasahoz egy kdzponti, konnyen megkdzelitheto helyen. Az ajanlat kiilénésen
azoknak a fejlesztoknek és befektetoknek szdl, akik értékelik a jo kozlekedési
kapcsolatokkal és rugalmas épitési lehetoségekkel rendelkezo varosi kdrnyezetet. A telek
a német szovetségi épitési szabdlyzat (BauGB) 34. szakasza (kérnyékfejlesztés) szerint
épitheto. Ez azt jelenti, hogy a potencialis fejlesztés a kdrnyezo éplletszerkezethez
igazodik, ami bizonyos foku tervezési rugalmassagot biztosit. A varosrendezési osztallyal
folytatott szébeli konzultacio szerint korulbelil 0,6-o0s alaptertleti arany (FAR) lehetséges.
Ez érdekes lehetoségeket nyit meg harom-6t emeletes lak6éplletek épitésére, a
kozvetlen kérnyezet uralkodo fejlesztésétol fliggoen. Mar kidolgoztunk egy lehetséges
épitési koncepciot. Azonban tovabbiak is lehetségesek. Kerleti beépités is
megengedett, ami lehetové teszi a telek optimalis kihasznalasat. Elképzelheto mind egy
tobblakasos épiilet sajat tulajdont és bérbeadasra, mind tébb lakbegység fejlesztése. A
kornyéken meglévo lakdkoncepcidk jol példazzak a lehetséges felhasznélasok széles
skalajat. A jelenlegi éplilet bontasra kész, igy idealis kiinduldpontot kinal Uj
épitkezésekhez. Ez lehetové teszi, hogy projektjét a meglévo épliletek altal tamasztott
korlatozasok nélkil valésitsa meg. Ezzel az ingatlannal nemcsak egy sokoldaltan
felhasznalhato telket szerez, hanem lehetoséget arra is, hogy jovobeli laképrojektjét egy
keresett varosi helyszinen valésitsa meg. A telek alakja és elhelyezkedése lehetové teszi
az On egyedi igényeihez igazitott, egyedi épitési tervek elkészitését az dvezeti eloirasok
keretein belll. A német szOvetségi épitési szabalyzat (BauGB) 34. szakasza szerinti
épitkezés a kornyezo éplletekhez valo illeszkedésnek kdszénhetoen tervezési
biztonsagot és rugalmassagot kinal Onnek, mint leendo tulajdonosnak. A kézponti
elhelyezkedés, a nagyvonalu telek és a rugalmas fejlesztési lehetoségek egyedulallé
kombinacioja teszi ezt az ajanlatot killonésen vonzéva mind a fejlesztok, mind a
maganépitok szaméra. Minden koltséget, beleértve a bontast, a fejlesztést és a bontési
engedélyeket, a vevo viseli. Haszndlja ki ezt a lehetoséget, hogy kivalo épitési
potenciallal rendelkezo, kivalé elhelyezkedésu épitési telket vasaroljon a varoskdzpont
kozelében. Orommel adunk tovabbi informéacidkat, és rendelkezésre allunk a helyszini
latogatas megszervezésében. Biztositsa be projektje szamara az idedlis épitési teriiletet
most!
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Részletes felszereltség

Bebaubar nach 834 BauGb Nachbarschaftsbebauung

Zentrale Lage

Citynah

Mundliche Riicksprache mit Stadtplanung GRZ ca. 0,6

2 - 5,5 Geschosse mdoglich laut Bauamt

Randbebauung mdglich

Bestandshaus abrissreif

Wasser, Strom und DSL liegt auf dem Grundstiick an

Samtliche Kosten wie Abriss, ErschlieBung, Genehmigungen fur Abriss usw. sind vom
Erwerber zu Ubernehmen

Laut Eigentimer Absatz 4 des § 79 GEG besagt, dass die in Absatz 1 bis 3 benannten
Forderungen nach einem Energieausweis, nicht fir ein "Kleines Gebaude"

gelten.
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Minden a helyszinrol

Die Liegenschaft befindet sich im Berliner Ortsteil Weil3ensee im Bezirk Pankow und
zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Nordosten der Hauptstadt. Der Stadtteil verbindet
eine angenehme Wohnatmosphare mit guter Infrastruktur und einer schnellen Anbindung
an die Berliner Innenstadt.

Die verkehrstechnische Anbindung ist sehr gut. Mehrere Stral3enbahnlinien —
insbesondere die M4 und 12 — verkehren in unmittelbarer N&ahe und bieten eine direkte
Verbindung zum Alexanderplatz in etwa 20 Minuten. Zudem verkehren verschiedene
Buslinien, die Weilensee mit den angrenzenden Ortsteilen Prenzlauer Berg, Heinersdorf
und Hohenschonhausen verbinden. Uber die Berliner Allee (B2) besteht auBerdem ein
zugiger Anschluss an die Innenstadt sowie an den Berliner Ring (A114/A10). Fur
Radfahrer und Ful3ganger sind die umliegenden StralRen gut ausgebaut und sicher
begehbar.

Die Infrastruktur in der Umgebung ist hervorragend ausgebaut. In der nédheren
Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten — darunter Supermarkte,
Backereien, Apotheken und kleine Fachgeschéfte. Am nahegelegenen Antonplatz gibt es
zudem einen Wochenmarkt mit frischen regionalen Produkten. Schulen und
Kindertagesstatten sind im Stadtteil mehrfach vorhanden, darunter moderne
Grundschulen und weiterfihrende Bildungseinrichtungen. Auch die Kunsthochschule
Berlin-Weil3ensee ist schnell erreichbar.

Fur die Freizeit und Erholung bietet WeilRensee vielfaltige Mdglichkeiten. Besonders
hervorzuheben ist der nahegelegene Weil3e See mit seiner Parkanlage, Liegewiesen,
Spazierwegen und einem beliebten Café direkt am Wasser. In der Umgebung befinden
sich zudem mehrere Spielplatze, Sportanlagen und kleinere Griinflachen, die zur
Erholung im Alltag beitragen.

Das Wohnumfeld ist gepragt von einer Mischung aus sanierten Altbauten, modernen
Wohnhausern und kleineren Gewerbeflachen. Der Stadtteil hat sich in den vergangenen
Jahren zu einem beliebten Wohnquartier entwickelt, das besonders von Familien, jungen
Berufstatigen und Kreativen geschatzt wird. Trotz der guten Verkehrsanbindung und
urbanen Infrastruktur bleibt die Atmosphére angenehm ruhig und grun.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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