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Attekintés

24071052B 299.000 EUR

ca. 85,3 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

1 Kaufpreises

1931 Kert / kdzds
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
tanusitvany

498.30 kWh/m?a
H

Folyékony gaz
19.08.2034

Gaz
1931
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Az ingatlan

VON POLL

FINANCE

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

) REAL ESTATE

oM Rres www.von-poll.com/berlin-pankow

o THE WORLD
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Thre Immobilie, unser Schaufenster —

‘ VON POLL
i T

Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan
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Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

von Poll Immobilien

‘ Hochstnote fir
| Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a csaladi haz tagas teret kinal koriilbelll 85 m? lakdteriileten és 460 m?-es
telken. Bar modernizalasra szorul, szilard alapjai szamos kialakitasi lehetoséget
kinalnak. A haz nappalibdl, dolgozdszobabdl, halészobabdl és gyerekszobabdl all.
A kiil6nallé konyha és fiirdoszoba funkcionalis tereket biztosit, amelyek az On
igényei szerint felljithatok. Egy eloszoba és egy kis folyoso koti 6ssze a kiildonbdzo
helyiségeket. Tovabbi taroldhelyiség all rendelkezésre egy futetlen haztartasi
helyiségben és egy kazanhazban. Tovabba a padlas és a hatso veranda tetoje
tovabbi taroldhelyeket kinal. A futést gazkondenzacios kazan biztositja. A bungald
eredetileg 1932-ben épllt favazas szerkezettel, majd 1956-ban és 1975-ben tdmor
szerkezettel bovitették. Az 1987-ben éplilt kllonalld garazs egy jarmu szamara
biztosit helyet, valamint tovabbi taroldhelyet. A haz nincs bekotve a
csatornahdldzatba, és egy 2 m3-es emésztotartallyal rendelkezik. Az ablakok 1975-
bol szarmazo, dupla Gvegezésu fa ablakok. Ez a haz nagyszeru lehetoséget kinal
arra, hogy sajat elképzelései szerint alakitsa ki otthonat. Egyeztessen idopontot
megtekintésre, hogy személyesen is felfedezhesse az ingatlanban rejlo

lehetoségeket.
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Részletes felszereltseg

- Gas-Brennwerttherme
- Einbauklche

- Garage

- Seniorengeeignet

- Ausbaupotenzial

- groBer Garten
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt in einer ruhig gelegenen und griinen Wohngegend im Nordosten
Berlins, im Stadtteil Blankenburg. Diese Lage zeichnet sich durch eine angenehme
Nachbarschaft und eine hohe Lebensqualitat aus. In der direkten Umgebung
dominieren Einfamilienhauser und gepflegte Garten, was zu einer

familienfreundlichen und entspannten Atmosphare beitragt.

Ein groBer Vorteil ist die Nahe zum 6ffentlichen Nahverkehr. Der Bahnhof
Blankenburg, nur etwa sieben Gehminuten entfernt, bietet eine bequeme
Anbindung an das Berliner S-Bahn-Netz. Vom Bahnhof Blankenburg aus verkehren
die S-Bahn-Linien S2 und S8. Die S2 verbindet Blankenburg direkt mit dem Berliner
Stadtzentrum und wichtigen Knotenpunkten wie der FriedrichstraBe, die in etwa 15
Minuten erreichbar ist, und dem Potsdamer Platz. Die S8 erweitert die
Erreichbarkeit und ermdglicht eine unkomplizierte Verbindung in andere Stadtteile
sowie in Richtung Slden bis nach Zeuthen. Zusatzlich zu den S-Bahn-Linien gibt es
mehrere Buslinien, die eine flexible Mobilitat innerhalb des Bezirks und daruber
hinaus gewahrleisten. Dies bietet eine hervorragende Erreichbarkeit sowohl flr den

taglichen Arbeitsweg als auch fir Freizeitaktivitdten und Einkaufe.

Unweit der Immobilie gibt es mehrere Erholungsgebiete, darunter der Pankepark
und das Pankebecken, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Ein
besonderer Vorteil flr Familien ist der nahegelegene Spielplatz zwischen Panke

und KGA Blankenburg.

Die Anbindung an die Innenstadt ist durch die Nahe zur B109 ebenfalls
hervorragend. Fur den taglichen Bedarf gibt es in der naheren Umgebung

verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten.




Die umliegenden StraBen sind ruhig und sorgen flr eine angenehme Wohnqualitat.

Die Nachbarschaft ist sicher und bietet ein harmonisches Wohnumfeld. Insgesamt
bietet die Immobilie eine ideale Kombination aus stadtischer Nahe und landlicher

Ruhe, die sowohl fir Familien als auch fur Berufspendler attraktiv ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 498.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1931.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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