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Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Lenyug®zo varosi villa modern bovitmennyel, kivalo
helyen Pankowban

VP azonosit6: 24071049
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VETELAR: 1.550.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 228 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 787 m2
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Attekintés

24071049 1.550.000 EUR
ca. 228 m2 Villa
Csonka kontyteto Kauferprovision
7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1937 2003
2 x Felszini L
parkol6hely Szilard
ca. 107 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
20.08.2034 131.00 kWh/mz2a
E
Gaz
1937
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Az elso benyomas

Az itt kindlt ingatlan Niederschénhausen egyik elokelo lakbtvezetében talalhaté, Berlin
egyik legkeresettebb negyedében. Az NDK egykori kormanyzati negyedében a
torténelem és a modernitas egymas mellett él. A Majakowskiring kérnyékét csendes
kornyezetben fekvo torténelmi villak jellemzik. A Niederschonhauseni kastélypark és a
lankés Panke folyd a kozvetlen kozelben talalhatd. Ez a teljesen alapincézett villa 1937-
ben éplilt gyartulajdonos rezidenciajaként, koriilbeltl 787 m2-es telken. Korilbelil 136 m?2
lakéteret kinal, amely 6t tAgas szobara oszlik el, és a jelenlegi tulajdonos 2000/2001-ben
nagy odafigyeléssel vjitotta fel. A villahoz kdzvetlenl kapcsolodo bovitményt 2003-ban
épitették. Kulon bejarattal rendelkezik, nincs pince, és két nagy szobat kinal, korilbeldl
92 mz lakotérrel. A villaba egy massziv Iépcso és egy eloszoba biztositja a hozzaférést.
Az eloszobabdl a vendég WC is elérheto. A tagas eloszobabdl két szobaba és a
konyhéaba jutunk. Egy feldjitott tomdrfa Iépcso vezet az emeletre, két faajté mogott pedig
a pince és egy kis tarolohelyiség bejarata talalhat6. A nagy szobabol diszes dupla ajtok
vezetnek az emelet harmadik szobajaba. Az emeleten egy folyosoérdl juthatunk be a
firdoszobaba, a tovabbi két szobdba és egy falépcson keresztll a padlasra. Az emeletet
egy teljesen fedett erkély teszi teljessé. A padlas atalakitasra elokészitett, és korulbelll
50 m2 alapteruletével idedlis bovitési lehetoséget kinal. A futétt pince a folyoson és a
gazfutéses kazanhazban kivil tovabbi két praktikus taroléhelyet és egy kisebb eloszobat
is tartalmaz. Az alagsorbdl a kdzvetlenil mellette Iévo bovitmény is megkozelitheto. A
bovitményt a tulajdonos kulon lakasaként tervezték, de soha nem laktak folyamatosan,
igy makulatlan allapotban van. A haz oldaldhoz tartozé télikertbol a vendégmosdo és a
konyha is megkozelitheto, ahonnan a felso emeletre vezeto I1épcso is levezetheto. A
foldszintet egy kivalé minoségu csempével burkolt nappali teszi teljessé. Innen nyilik a
kert és a terasz. A felso emelet, amely témorfa [épcson kdzelitheto meg, nyitott teru
studidlakaskent lett kialakitva. A fo fiirdoszoban kivil egy erkély is tartozik hozza,
ahonnan lenyugd6zo kilatas nyilik a kertre. A féldszint padl6futéssel és elektromos
redonyokkel van felszerelve. A teljesen bekeritett ingatlanhoz egy diszes fémkapu
tartozik az utca felol, amely biztositja a hozzaférést. A részben érett fakkal parkositott
ingatlanhoz sajat kut tartozik a kert dnt6zésére. A fabol készult kerti fészer boséges
tarol6helyet kinal kerti szerszadmok és butorok szamara. Hagyja, hogy magaval ragadja
ez a kivételes ingatlan, és egyeztessen idopontot a megtekintéshez még ma!
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Részletes felszereltség

- ehemalige Fabrikantenvilla von 1937, saniert 2000
- Villa unterkellert

- Uberdachter Balkon

- teilweise Dielenbdden

- freier Zug flir Kaminofen

- ausbaufahiges grof3es Dachgeschoss

- zweigeschossiger Anbau/Neubau 2003

- im EG Anbau FuBbodenheizung und elektrische Jalousien
- Einbauktiche Fa. Nolte

- Gaszentralheizung

- Holz-Gartenh&uschen

- Brunnen fir Gartenbewasserung
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Minden a helyszinrol

Pankow ist ein Stadtteil mit viel Grun. Villenbebauung und Einfamilienhauser neben
vereinzelten Mehrfamilienhausern sind charakteristisch. Der Bezirk zahlt zu den
gutburgerlichen Wohngebieten im nérdlichen Berlin. Begehrteste Wohngegend ist der
nordliche Teil von Pankow, der Bereich Niederschonhausen. Ausgedehnte Griinflachen
wie der Brosepark, der Blrgerpark und der Schlosspark des Schlosses Schénhausen
sowie auch die Schonholzer Heide, machen das Viertel nicht nur fiir Familien mit Kindern
attraktiv. Das angebotene Ein-/Mehrfamilienhaus befindet sich in bester Lage in der Nahe
des Schlossparks. Bis 1960 wohnten die Mitglieder der DDR-Regierung in
Niederschdonhausen. Sie bewohnten damals das sogenannte ,Stadtchen, ein Gebiet um
den Majakowskiring. Hier befindet sich auch das Schloss Schonhausen. Die Leute hier
schétzen die etablierte und urbane Lebensqualitét - in der Nahe zum Berliner Zentrum
und mit bester Infrastruktur und Anbindung an Bus und S-Bahn.

Neben Laden des taglichen Bedarfs bietet Pankow auch zahlreiche Sport- und
Erholungseinrichtungen, Restaurants und Cafés. Offentliche Einrichtungen wie Schulen,
Kindertagesstatten, diverse Amter runden das Angebot der gewachsenen Infrastruktur
ab. Obwohl Pankow-Niederschénhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im Griinen ist ,
besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die N&he zur
Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring. Uber die S-Bahn erschlossen wird das
Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn
verbindet den Stden Pankows mit der City Ost und West. Stralenbahnlinie (M1) und
Buslinien (150/250) erganzen die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr.

Entfernungen mit dem Auto:

- ca. 15 Min. zum Alexanderplatz
- ca. 25 Min. zum Kurfiirstendamm
- ca. 21 Min. zum Hauptbahnhof
- ca. 20 Min. zum Flughafen Tegel
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 131.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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