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Attekintés

25071055W 699.000 EUR

ca. 107 m2 Csaladi haz

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2005 Kaufpreises

1 x Beallé Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Geotermia 29.50 kWh/mz2a
16.04.2034

A+

Geotermikus

2007
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

* % %k kX

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 11/25
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Capital
o
MAKLERKONPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a 2005-ben épult csaladi haz jol karbantartott és energiatakarékos lehetoséget kinal
parok vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a minoséget, a modern kényelmet és a
kivalo elhelyezkedést. Korilbelll 107 m2 lakoterlletével és egy korulbelll 493 m2-es
telekkel rendelkezo, kézvetlenll a Zingerwiesen rét mellett fekvo villa vonzo otthont kinal
valtozatos lehetoségekkel. Alacsony energiaigényu hazként ez az ingatlan eloremutato
geotermikus technologiaval biiszkélkedhet. A hatékony energiaellatas mellett a
geotermikus energia és a padléfutés kombinacidja fenntarthat6an alacsony tizemeltetési
koltségeket biztosit. Az alacsony karbantartast igénylo, automata dntézorendszerrel
felszerelt kert boséges teret kinal az egyéni tereprendezési 6tletekhez, valamint a
pihenésre és a ktzds szabadtéri idotdltésre. A foldszinten egy opcionalis nappali
talalhato, amely rugalmasan atalakithatd példaul irodava, vendégszobava vagy
hobbiszobava. Lehetoség van két helyiséggé osztasara is. Mellette talalhaté a modern,
beépitett konyha, amely megfelel a kortars konyha minden kdvetelményének. A nyitott
alaprajz baratsagos légkort teremt, és elosegiti az 6sszetartozas érzését a mindennapi
életben. Szintén a foldszinten talalhatdé a vendégmosdo, padlotdl mennyezetig éro
ablakokkal, amelyek boséges természetes fényt biztositanak, és kdzvetlen hozzaférést
biztositanak a kerthez. Az emeleten egy tagas nappali talalhatd, amelyet jelenleg
nappaliként hasznalnak, és szamos lehetoséget kinal. Mellette talalhat6é a halészoba,
amelynek nagy mérete rengeteg privat szférat biztosit. Egy gardrdb és egy flirdoszoba
teszi teljessé a lakoteret ezen a szinten. Ha ezt a bajos sorhazat valasztja, egy kivald
helyen taladlhatd, modern, energiatakarékos technoldgiaval felszerelt befektetési
ingatlanba fektet be. Orommel meghivjuk Ont egy személyes megtekintésre, hogy sajat
maga is megtapasztalhassa ezt a kivételes életteret. Varjuk megkeresését!
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Részletes felszereltség

Massive Bauweise in Kalksandstein

Verbundsicherheitsglas

Herausragende Lage an den Zingerwiesen
Niedrigenergiehaus mit Geothermie - Warmepumpe
Erdgeschoss mit einem optionalen Wohnbereich und der Kiiche
Obergeschoss auch groRer Wohnbereich und Schlafzimmer
Stadtvilla

FuBbodenheizung

begehbarer Kleiderschrank

Einbaukliche

Alarmanlage

automatisches Einfahrtstor

automatisierte Gartenbewasserung

Top gepflegter Zustand

Ideal fir Paare oder kleine Familie

Pflegeleichter Garten

Sackgasse
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Minden a helyszinrol

Niederschonhausen gehdort zu den angenehmsten und griinsten Quartieren Berlins.
Dieses Architektenhaus befindet sich unmittelbar an einem ausgewiesenen
Naturschutzgebiet, was die Lebensqualitat erhéht. Ausgedehnte Grunflachen wie die
nahen Zingerwiesen die Schonholzer Heide, der Birgerpark und naturlich der weitlaufige
Park am Schloss Schénhausen machen das Viertel nicht nur fur Familien mit Kindern
attraktiv. Hier residieren noch immer zahlreiche Kinstler und Politiker. Obwohl Pankow
Niederschdnhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im Griinen ist, besteht eine sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur Autobahnauffahrt
Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der StraRenbahnlinie M 1, die fusslaufig in wenigen
Minuten erreichbar ist und den 155er BUS haben Sie eine direkte Anbindung zum S-/ und
U-Bahnhof Berlin-Pankow und sind in ca. 15 Minuten vor Ort. Uber die S-Bahn
erschlossen werden das Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow mit der S1
und der S2. Die U-Bahn verbindet den Stiden Pankows mit der City Ost und City West.
Weitere diverse Stral3enbahnlinien und Buslinien erganzen die hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 29.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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