Berlin-Pankow — Niederschdnhausen

2 -Zimmer Apartment in ruhiger Kiezlage

VP azonositd: 23071056C
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www.von-poll.com

VETELAR: 259.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 53 m2 « SZOBAK: 2
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Attekintés

23071056C 259.000 EUR
ca. 53 m2 Emelet
megéallapodas szerint Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1 Karbantartott
1996
Szilard
ca.0ma2

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
GAS 88.00 kWh/m?2a
10.04.2028

C
Gaz
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MAKLER-KOMPASS
HEFT 102020

Top-Makler Berlin

Hochstnote fiir

Von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem e s
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:.030-2014 3710

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | pankow@von-poll.com

von *PO“. comu'}fm nkow
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Az els? benyomas

Die gepflegte 2 - Zimmerwohnung aus dem Jahre 1996 befindet sich im 2. Stock, in
ruhiger Lage im Ortskern von Berlin-Niederschénhausen. Auf insgesamt tiber 50m?
Wohnflache erwartet Sie eine gepflegte Ausstattung. Uber den hellen Treppenaufgang
gelangt man ohne Fahrstuhl in die Wohnung. Dort fuhrt sie der Flur direkt in das Bad,
dieses ist ausgestattet mit einer Badewanne sowie mit integrierter Duschanlage und
Waschmaschinenanschluss. Neben dem Bad befindet sich eine lange Abstellkammer,
welche auch als begehbarer Kleiderschrank genutzt werden konnte. Gegenuber liegend
der Abstellkammer befindet sich die Kiiche. Diese verfugt Uber eine funktionsfahige
Einbaukiiche, welche mit verkauft wird. AnschlieRend gelangen sie in das mit
ParkettfulRboden ausgestattete Wohnzimmer. Dieses bietet genligend Raum, um sich
wohlzufiihlen und verfligt Gber eine Durchreiche in die Kiiche. Vom Wohnzimmer aus ist
das anliegende Schlafzimmer erreichbar. Der Giberdachte Balkon in Ostausrichtung ist
von beiden Zimmern leicht zugénglich und hat im Schlafzimmer neben der Balkontur
auch noch ein separates Fenster zum Balkon. Nutzen Sie die Gelegenheit dieser soliden
Etagenwohnung.
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Részletes felszereltség

- ParkettfuRboden

- komplette Renovierung innerhalb der letzten 2 Jahre inkl. neu Lackierung aller
Zimmertlren

- Bad mit Badewanne und neuer Duschtrennwand inkl. Waschmaschienanschluss
- platzsparende Schiebetir zwischen den beiden Zimmern

- Einbauktiche inkl. neuem Herd und neuer Sptlmaschine mit Durchreiche zum
Wohnzimmer
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Minden a helyszinr?|

Niederschonhausen gehdort zu den angenehmsten und griinsten Quartieren Berlins.
Ausgedehnte Griinflachen wie der Brosepark, die Schénholzer Heide, der Biirgerpark
und nattrlich der weitlaufige Park am Schloss Schonhausen machen das Viertel nicht nur
fur Familien mit Kindern attraktiv. Hier residieren noch immer zahlreiche Kunstler und
Politiker. Obwohl Pankow Niederschdnhausen ein ruhiger Stadtteil im Grinen ist, besteht
sehr gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur
Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der Stral3enbahnlinie M 1 haben Sie
eine direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof Berlin-Pankow und sind in ca. 15 Minuten
vor Ort. Uber die S-Bahn erschlossen werden das Zentrum sowie der westliche Bereich
von Pankow mit der S1 und der S2. Die U-Bahn verbindet den Siiden Pankows mit der
City Ost und City West. Diverse StralRenbahnlinien und Buslinien erganzen die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Nur einige Gehminuten
entfernt befinden sich groBere Superméarkte wie Rewe, Netto und Penny, Bio- und
Drogeriemérkte und das Kultkino Blauer Stern. Die gut entwickelte Infrastruktur der
Gegend mit Kitas und Schulen in der Nahe wird durch einige Restaurants und Cafés
erganzt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1996. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlin - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




