Dortmund - Brackel

L uxurioses Einfamilienhaus in Hohenbuschel

VP azonosito: 26034080

BERLETI DiJ: 2.950 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 184 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 415 m?2
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Attekintés

26034080 2,950 EUR

ca. 184 m2 180 EUR

6 Csaladi haz

4 Ujszeru

2 Szilard

2021 ca. 38 m?

2 x Felszini Terasz, Vendég WC,

parkolohely Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Gaz 66.10 kWh/m2a
19.07.2036

B
Géaz

2021
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Az elso benyomas

Dieses freistehende Einfamilienhaus in begehrter und ruhiger Sackgassenlage von
Dortmund-Hohenbuschei verbindet grof3ziigiges Wohnen, moder ne Architektur und eine
hochwertige Ausstattung auf besonder s ansprechende Weise. Mit einer Wohnflache von ca.
184 m2 bietet die Immobilie viel Raum fir die ganze Familie und Uber zeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie ein stilvolles und zeitgemalies Ambiente.

Die hochwertige, sehr moder ne I nnenausstattung pragt das gesamte Haus. Grol3ziigige
Glasflachen sorgen fiir ein helles, lichtdur chflutetes Wohngefiihl und schaffen eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich. Auch die Bader prasentieren
sich ausgesprochen modern und hochwertig und fligen sich stilvoll in das Gesamtkonzept
der Immobilieein.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses. Der grof3ziigige Wohnber eich schafft mit
seiner offenen Gestaltung ein einladendes Zentrum fir das tagliche Familienleben und
gesellige Stunden. Die luxuritse offene K tiche fligt sich harmonisch in den Wohnraum ein
und unter streicht das moder ne, grof3ziigige Wohnkonzept.

Ein besonderes Highlight ist der direkt an das Wohnzimmer angeschlossene,

winter gartendhnliche Anbau. Durch seine grofRzligige Ver glasung entsteht ein zusatzlicher,
lichtdurchfluteter Wohnbereich, der zu jeder Jahreszeit eine besondere Atmosphér e bietet
und den Wohnraum auf attraktive Weise erweitert.

Dar tber hinaus stehen im Erdgeschoss zwei Schlafzimmer zur Verfligung, die jeweils tGber
einen direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten verfigen. So entsteht eine besonders
angenehme Verbindung zwischen den privaten Wohnber eichen und dem Auf3enbereich. Ein
grof3zugiges, modern ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein
separ ates Gaste-W C komplettieren das Raumangebot auf dieser Etage.

Im Ober geschoss erwarten Sie zwel weitere Schlaf- bzw. Riickzugsraume sowie ein
zusatzliches, ebenfalls moder n gestaltetes Badezimmer. Damit bietet das Haus auch
grofi3eren Familien ausreichend Platz und flexible Nutzungsmdglichkeiten — beispielsweise
fur Kinder, Géste oder ein Homeoffice.

Die Immobilie tiber zeugt insgesamt dur ch ihre hochwertige und moder ne Ausstattung, die
groRzigige Verglasung, die stilvollen Bader und die gelungene Verbindung von Wohn- und
Aulienbereich. Die ruhige Sackgassenlage in Dortmund-Hohenbuschei sor gt zugleich fur ein
angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld mit hoher L ebensqualitat.

Ein aul3er gewohnliches Einfamilienhaus mit ca. 184 m2 Wohnflache, moderner Architektur,
hochwertiger Ausstattung und grof3ziigigem Platzangebot —ideal fir Familien, die Wert auf
zeitgemalen Komfort, viel Licht, Privatsphére und anspruchsvolles Wohnen legen.
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Részletes felszer eltseg

zwel AulRenstellplatze

moder ne, luxuridse Einbaukliche
Gaste-WC

zwei hochwertig ausgestattete Badezimmer
vier Schlafzimmer

winter gartendhnlicher Anbau

Jalousien und Rollladen

Plissees

FuRbodenheizung
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Sackgassein bester Lage von Brackel. Brackel
ist ein Gstlicher Dortmunder Vorort, welcher vor Allem durch seine gute Infrastruktur und
die gute Verkehrsanbindung tiber zeugt. Das neue Wohngebiet Hohenbuschei liegt im
Grunen und bietet tolle M 6glichkeiten, spazieren oder joggen zu gehen oder sonstigen
sportlichen Aktivitaten nachzugehen. Auch ein Golfplatz befindet sich in direkter Nahe.
Ein Supermarkt ist ful3laufig erreichbar. Schulen und Kinder gérten sind gut zu erreichen.
Die Dortmunder Innenstadt erreicht man in etwa 15 Minuten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

www.von-poll.com
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