Dortmund — Gartenstadt

Reprezentativ szecesszios villa kivalo helyen —
stilusos élet vagy munka

VP azonosit6: 25034031z

VETELAR: 1.500.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 308 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 654 m2
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Attekintés

25034031z 1.500.000 EUR

ca. 308 m? Csaladi haz

9 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1906 Kaufpreises

5 x Eelszini Részleges Felujitott

parkol6hely Szilard
ca. 115 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
24.06.2035 212.40 kWh/m?2a
G
Gaz
1906
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

VON POLL

MAKLER KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Dortmund
* %k %k %k

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’({ZI;Z(/ B www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Reprezentativ szecesszids villa Dortmund kertvarosanak kivalé helyén — éljen vagy
dolgozzon stilusosan! Dortmund egyik legkeresettebb helyén, a kertvarosban, a Bl-es
autopalyatdl tavolabb eso csendes utcaban varja Ont ez a lenyugézo, 1906-bol szarmazo
szecesszios villa. Ez a muemlékvédelem alatt allé ingatlan a toérténelmi bajt 6tvozi a
modern kényelemmel, valtozatos lehetoségeket kinalva exkluziv lakdépuletként vagy
stilusos irodahazként. A torténelmi jelleg talalkozik a modern funkcionalitassal. Az épllet
2001-ben atfogo feldjitason esett at, gondosan megorizve eredeti jellegét és klasszikus
stiluselemeit. A kival6 minoségu parketta, a stukko diszitések egyes mennyezeteken és a
csodalatos korabeli [épcsohaz jellegzetes korabeli hangulatot kélcsén6z a haznak.
Rugalmas kihasznalas minden szinten — A villa teljes pincével és t6bb szinten
nagyvonallUan kialakitott lakétérrel rendelkezik, beleértve egy teljesen hasznalhato
padlast is. Minden emeleten mosdodk és konyhacsatlakozasok talalhatok, némelyiket
modern légkondicionald egésziti ki. A meglévo irodateriletek idealisak lakéhelyiséggé
valo visszaalakitasra is — vagy a lakas és a munka egy fedél alatti kombinaciojara. Kilso
és parkolas: Az ingatlan hatso részén taldlhatd szamos parkolohely kényelmes parkolast
biztosit — ami igazi elonyt jelent az alkalmazottak, az lgyfelek vagy a vendégek szamara.
Konkluzié: Ez a stilusos szecesszids villa igazi egyedilallé a dortmundi ingatlanpiacon —
tokéletes maganszemélyek és vallalatok szamara, akik szeretik a kivételes dolgokat.
Akar egy tekintélyes cégkozpontrol, akar egy stilusos rezidenciaként egy kivalo helyen:
szamos lehetoség varja Ont itt.
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Részletes felszereltség

Echtholzparkett

orig. Stuck

wunderschones Treppenhaus

teilweise Klimaanlagen

Balkon

Keller

umfassende Sanierung 2001 (Elektrik, Boden, Wénde, Fenster,...)
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Minden a helyszinrol

Die sudliche Gartenstadt z&hlt zu den gefragtesten Wohn- und Geschéftsadressen
Dortmunds. Gepragt von stilvollen Altbauten, grof3ziigigen Grundstiicken und altem
Baumbestand, bietet das Viertel eine ruhige, grine Umgebung mit urbanem Flair — und
das bei exzellenter Erreichbarkeit.

Trotz der unmittelbaren Nahe zur B1 liegt die Immobilie angenehm zurlickversetzt in
einer ruhigen Seitenstral3e — fernab vom Durchgangsverkehr, aber bestens angebunden:
Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch die Autobahnen A40, A44 und A45 sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die Dortmunder Innenstadt sowie der Hauptbahnhof liegen
nur rund 10 Fahrminuten entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, gemiitliche Cafés und Restaurants sowie
Arzte und Apotheken befinden sich in der naheren Umgebung. Auch Schulen,
Kindergarten und zahlreiche Freizeitmdoglichkeiten — darunter der Westfalenpark oder das
Dortmunder Stadion — machen die Gartenstadt besonders attraktiv fir Familien,
Freiberufler und Unternehmen gleichermal3en.

Die Kombination aus zentraler Lage, gewachsener Infrastruktur und hoher Lebensqualitat
macht die stdliche Gartenstadt zu einer der besten Adressen Dortmunds — sowohl zum
Wohnen als auch zum Arbeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 212.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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