VON POLL

Herdecke — Ahlenberg

Nagyszeru csaladi haz Ahlenbergen

VP azonositd: 25034083x

VETELAR: 695.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 122 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 1.285 m2
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25034083x
ca. 122 m?
Nyeregteto
4.5

3

2

1932

2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

695.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 50 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
11.09.2035 314.60 kWh/m?2a
H
Gaz
1932
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Az ingatlan
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Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Az elso benyomas

Ez a kilondll6 csaladi haz, amely az 1930-as évekbol szarmazik, Herdecke egyik
legkeresettebb helyén, az idilli Ahlenbergben talalhat6. Az ingatlan a térténelmi bajt
Otvozi a modern lakhatasi kényelemmel, és az elmult években folyamatosan, aprolékos
figyelemmel modernizaltdk. A nagyméretu, kortlbelll 1285 m2-es telken a haz boséges
teret kinal a nyugalomra, a pihenésre és az egyedi tervezési lehetoségekre. Akar a
hangulatos estéket élvezi az Gjonnan éplilt teraszon, akar a pihenteto érakat a kertben —
itt megtapasztalhatja a tiszta életminoséget. A haz kivald, karbantartott allapotban van.
Az elmult években jelentos modernizacidkat hajtottak végre, tobbek kdzott: - Uj
elektromos vezetékek az egész hazban - modern fiirdoszobak kivalo minoségu
szerelvényekkel - 0], hatékony és jovobiztos futési rendszer - teljesen meguijult teto -
felujitott klilso homlokzat - Gjonnan tervezett terasz (2024) - elektromos kocsibeallé kapu.
A klasszikus 1930-as évekbeli épitészeti elemek és a modern felszereltség kombinacidja
valdban kildnleges lakékdrnyezetet teremt. A tagas, korilbeltl 1300 m2-es telek szamos
felhasznalési lehetoséget kinal — legyen sz0 jatszétérrol gyerekeknek, kertészkedés
szerelmeseinek vagy egy elvonulasrol a természetben. A napstitétte, korulbelil 30 m2-es
terasz hivogat egy kis idotoltésre, és tokéletes hangulatos nyari estékhez vagy barati
grillezéshez. Az ingatlan Herdecke am Ahlenberg egy nagyon keresett lak6ovezetében
talalhatd, egy csendes, mégis kdzponti kdrnyéken. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak,
ovodak és tomegkozlekedési kapcsolatok is kdnnyen elérhetoek. Tovabba, a zéld
kornyezet idedlis sétakhoz, kerékparozashoz és szabadtéri kikapcsolddashoz. A haz
tokéletesen alkalmas parok vagy egygyermekes csaladok szamara, akik értékelik a
jellegzetes épitészetet, a nagyvonalu telket és a csendes, rendezett lakdbvezetet. Egy
torténelemmel, karakterrel és rengeteg bajjal rendelkezo haz — szeretettel modernizalva
és azonnal bekoltozheto. Itt a stilus, a kényelem és a helyszin tokéletesen otvozodik.
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Részletes felszereltség

- elektrisches Einfahrtstor

- Einbauktiche mit Miele Geraten

- moderner Kamin

- Gegensprechanlage

- groRe ca. 30m2 Terrasse mit Edelstahlgelander
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Minden a helyszinrol

In einer der begehrtesten Lagen am Rande des Dortmunder Stidens befindet sich diese
Immobilie innerhalb eines verkehrsberuhigten Wohnbereichs. Die kurze Entfernung zur
B54 bietet sdmtliche Anschlussmdglichkeiten zu den wichtigsten Autobahnen in
Dortmund.

Eine Bushaltestelle ist fuRRlaufig zu erreichen und Kindergarten, sowie Schulen sind
ebenfalls in kurzer Entfernung schnell erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Banken sind im nahe gelegenen Zentrum von
Herdecke oder in der Dortmunder Innenstadt bzw. Dortmund Kirchhérde, welche lediglich
wenige Minuten entfernt sind, zu finden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 314.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1932.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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