Dortmund — Hochsten

Nagyszeru kétlakasos haz nagy kerttel

VP azonositd: 25034015x

VON POLL

VETELAR: 685.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 186 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 741 m?
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Attekintés

25034015x 685.000 EUR

ca. 186 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Korszerusitett

1963 Szilard

2 x Felszini

parkol6hely, 1 x ca. 100 m?

Garazs Terasz, Kert / kdzos

hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
03.07.2035 121.30 kWh/mz2a
D
Gaz
1963
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

www.von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Capital

©

MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(l?;/é(/ www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

TE - HEEEm g0
miZN ~
L LA~ Fi

M oy

N__um P |

| L)

Y

Ul
—%

\

>
Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0231-49 66 55 0
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

e T.: 0231-49 66 55 0
Immobilie an.




VP azonosit6: 25034015x - 44267 Dortmund — Hochsten

Az elso benyomas

Ez a modernizalt, 1963-ban éplilt kétlakasos haz vonzo lehetoséget kinal mind a
tulajdonosok, mind a befektetok szamara. A két kdzel azonos méretu lakasban elosztott,
0sszesen korulbelll 186 m2-es lakoterulettel és a korulbelul 741 m2-es telekmérettel az
ingatlan szamos felhasznalasi lehetoséget kinal. Felljitasi tervek késziltek, amelyeket a
vevo rendelkezésére bocsathatunk. A foldszinti lakas kortlbelll 93 m2-es, tadgas
nappalival és étkezovel, teraszkapcsolattal, funkcionalisan kialakitott konyhaval, két
hal6szobaval és természetes fénnyel megvilagitott flirdoszobaval rendelkezik. A nagy
ablakok rengeteg vilagossagot és kényelmes lakokornyezetet biztositanak. A masodik,
szintén korilbelil 93 m2-es lakas a felso emeleten talalhatd, és hasonloan ol
megtervezett elrendezéssel biszkélkedhet: itt egy tAgas nappali, két halészoba, egy
kilénallé konyha és egy kényelmes firdoszoba talalhatéd. A felso emeleten talalhato,
2020-ban felujitott erkély tovabbi kiltéri teret biztosit. A hazat az elmult években
folyamatosan karbantartottdk és modernizaltak. A jelentos beruhazasok kozé tartozik az
ablakok cseréje és egy atfogo tetofelljitas 2015-ben. 2016-ban a garazsajtét és az
elektromos rendszer egy részét, 2017-ben pedig az emeleti bejarati ajtot cserélték ki.
2020-ban a bejarati ajtot, az erkélycserepeket, magat az erkélyt, a garazstetot és az
alagsor falat is felujitottak vagy Ujratomitették. A csatornarendszert 2023-ban feldjitottak,
biztositva az ingatlan muszaki és szerkezeti vonatkozasainak naprakészségét. A tagas,
parkositott telek valtozatos lehetoségeket kinal a kertészkedés szerelmeseinek,
gyerekeknek vagy a szabadtéri tarsasagi 6sszejoveteleknek. Az Uj ajtoval ellatott garazs
és a tovabbi parkolohelyek boséges helyet biztositanak jarmuvek és kerékparok
szamara. Az ingatlan alkalmas tébbgeneracids csaladok, parok vagy maganszemélyek
szamara, akik szeretnék kombinalni az ingatlanban val6 lakhatast a bérbeadassal. A
jelenlegi, korilbeltl évi 30 000 eurds bérleti bevétellel a haz vonzo lehetoséget kinal a
hosszU tavu bérleti kapcsolatot értékelo leendo bérlok szamara is. A befejezett épitési
fazisnak és a modern felljitasoknak készonhetoen ez a kétlakdsos haz kivalé allapotban
van. Meghivjuk Ont egy megtekintési idopont egyeztetésére, hogy elso kézbol
tapasztalhassa meg az ingatlan kényelmes lakotereit, adottsagait €s szamos lehetoségét.
Varjuk megkeresését.
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Részletes felszereltség

- Wohnflache Einheit EG = ca. 93m?

- Wohnflache Einheit OG = ca. 93m?

- aktuell ca. 30.000,-€ Mieteinnahmen pro Jahr

Auflistung von Investitionen:

2015: Fenster, Dach, Heizung

2016: Garagentor neu, teilweise Elektro

2017: Eingangstiir OG

2020: Hauseingang, Balkonfliesen, Balkon, Garagendach, Kellerwand
2023: Kanalsanierung
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Minden a helyszinrol

Dortmund-Hdchsten prasentiert sich als ein aul3erst attraktiver Standort mit einer stabilen
und wohlhabenden Bevdlkerungsstruktur sowie einer exzellenten Infrastruktur, die den
hohen Anspriichen gerecht wird. Die stidliche Lage innerhalb Dortmunds zahlt zu den
begehrtesten Wohngebieten der Stadt, gepragt von einer herausragenden
Lebensqualitat, Sicherheit und griinen Wohnlagen. Die tUberdurchschnittlichen
Immobilienpreise, insbesondere fur Einfamilienhauser und gehobene Wohnungen,
spiegeln die starke Nachfrage wider und unterstreichen das nachhaltige
Wertsteigerungspotenzial.

Der Stadtteil Hochsten besticht durch seine stabile und leicht wachsende Bevélkerung
mit einem hohen Anteil an mittel- bis héherverdienenden Haushalten. Als einer der
sichersten Stadtteile Dortmunds bietet Hochsten eine exklusive und ruhige
Wohnatmosphére, die besonders fir langfristige Kapitalanleger von Interesse ist. Die
hervorragende Infrastruktur mit optimaler Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie
die Nahe zu Krankenh&ausern, Schulen und vielfaltigen Einkaufsmaglichkeiten
gewabhrleisten eine hohe Lebensqualitat. Das Umfeld ist gepragt von Einfamilien- und
Doppelhausern mit Garten, deren Preise Uber dem Dortmunder Durchschnitt liegen und
ein gutes, stetiges Wachstum aufweisen.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an infrastrukturellen Vorteilen, die den
Standort zusatzlich aufwerten. Im Bereich Gesundheit befinden sich renommierte
Facharztpraxen und Apotheken nur wenige Gehminuten entfernt.

Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie REWE, ALDI in fu3laufiger
Entfernung zur Verfligung.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien gewéhrleistet.

Fir Investoren bietet diese Lage eine Kombination aus stabiler Nachfrage, hoher
Lebensqualitat und nachhaltiger Wertentwicklung. Die ausgezeichnete Infrastruktur,
gepaart mit der sicheren und exklusiven Wohnlage von Hochsten, schafft ideale
Voraussetzungen fir eine langfristige Kapitalanlage mit attraktivem Renditepotenzial.
Dortmund und insbesondere der Stadtteil Hochsten Uiberzeugen durch ihre
zukunftssichere Positionierung und sind somit ein erstklassiger Standort fur werthaltige
Immobilieninvestitionen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 121.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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