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Modern luxus téra nézo kilatassal
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2015

2 x Mélygarazs, 100
EUR (Bérlés)

2.800 EUR
640 EUR
Emelet
Ujszeru
Szilard

ca. 5m?

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 64.30 kWh/m?2a
15.10.2034

B
Gaz

2013
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Dortmund
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

VON POLL

MAKLERAONPASS
WOHNEN
Top-Makler Dortmund
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Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’({ZI;Z(/ B www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Egy csendes zsakutcaban, Dortmund népszeru Phoenix-tavatél mindéssze par Iépésre
talalhato ez a kivételes apartman, korilbelll 178 m2 lakotérrel. Egy modern lakéépulet
masodik emeletén talalhato, a stilusos épitészetet maximalis kényelemmel 6tvozi. A
belépés pillanatatdl kezdve egyértelmu, hogy ez az ingatlan megfelel a legmagasabb
igényeknek. A lakas lifttel megkozelitheto. JOI megtervezett elrendezéssel és luxus
batorokkal rendelkezik. A tdgas nappali alkotja a lakas szivét. A szamos padlétél a
mennyezetig éro ablaknak k6szdnhetoen vilagos hangulatot teremt, kilatassal a Phoenix-
téra. Innen juthat ki a napsutotte erkélyre, amely kiterjeszti a lakoteret a szabadba, és
csodalatos kilatast nyujt a téra. A tagas, kivalé minoségu, modern beépitett
szekrényekkel felszerelt és a nappalibdl kozvetlenll megkdzelitheto konyha kdzelsége
idealissa teszi ezt a terliletet a tarsasagi élethez és a nyitott teru életmodhoz. Az
apartman két kivételesen tagas halészobaval biszkélkedhet, amelyek sokoldalu
berendezési lehetoségeket és boséges helyet kinalnak a nagyméretu gardréboknak.
Mindkét halészoba kellemesen csendes helyen talalhato, és elso osztalyl pihenohelyet
biztosit. A flirdoszoba a hal6szobak kozvetlen kdzelében talalhato, és kivalé minoségu
berendezésekkel biiszkélkedhet: két mosdo, egy nagymeéretu zuhanykabin és egy
modern zuhanyz6s WC gondoskodik az exkluziv kényelemrol. Egy kilon vendégmosdo
teszi teljessé a kényelmet. Egy tovabbi szoba rugalmasan alakithato térként is
rendelkezésre all. Az igényektol fliggoen dolgoz6szobakeént, vendégszobaként vagy
praktikus haztartasi helyiségként is hasznalhato, kiegészitve az atgondolt alaprajzot. Az
épllet mélygarazsaban talalhaté két kényelmes parkolohellyel — mindketto fali
toltodobozokkal felszerelt — ez a lakas egy tokéletesen atgondolt, minden tekintetben
lenyugdzo lakhatési koncepciét kinal. Ez a lakas a Phoenix-té partjan talalhat6 exkluziv
elhelyezkedést 6tvozi a maximalis életminoséggel, a tagas térrel és a legmodernebb
technologiaval. Ritka lehetoség azok szamara, akik a stilusra, a nyugalomra és a
legmagasabb szintu kényelemre vagynak.
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Részletes felszereltség

Fahrstuhl

elektrische Rollladen mit Sonnensensor

grof3zugige, begehbare Garderobe

FuRbodenheizung

Uberbreite Zimmerttren (ca. 1m)

Gaste-WC

grofRer Balkon mit Seeblick

zwei Tiefgaragenplatze mit Wallbox optional anzumieten
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Minden a helyszinrol

Die Ufer des Phdnix-Sees mit zahlreichen Restaurants und Freizeitangeboten liegen
direkt vor lhrer Tir und laden zum Entspannen und Geniel3en ein. Der neu gestaltete
Ortskern von Dortmund-Hdorde bietet alle Geschéafte zur Deckung des taglichen Bedarfs
und ist schnell erreicht. Durch eine sehr gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz
gelangen Sie ebenfalls schnell in die Innenstadt von Dortmund, sowie zu allen wichtigen

Autobahnen.




VP azonosité: 25034094 - 44263 Dortmund — Phoenix-See

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 64.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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