Wetter

Eljen agy, mintha nyaralna — egy modern
szallashely vizre nézo kilatassal.

VP azonosit6: 25034050x

VETELAR: 1.100.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 200 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 793 m?
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Attekintés

25034050x 1.100.000 EUR

ca. 200 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1930 Ujszeru

4 x Felszini Szilard

parkol6hely, 5 x

Garazs ca. 200 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 34.80 kWh/m2a
05.01.2035
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Az ingatlan

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

Hoshstnote fur
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

Lea lél(/ ':D www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Az elso benyomas

Ez az ingatlan igazi ritkasag Wetter kivalo részén! Elvezze a Harkort-tora nyilé
csodalatos, akadalytalan kilatast, és érezze Ugy, mintha minden nap nyaralna. Ez a
modern villa letisztult vonalaival, kivalé minoségu anyagaival és exkluziv tulajdonsagaival
nyugoz le. Az eredetileg 1930-ban épult ingatlant 1985-ben bovitették, majd a jelenlegi
tulajdonosok 2013-ban teljesen felljitottak és modernizaltak, beleértve egy garazs (kb.
145 m?) hozzaadasat is. A tagas ablakok (némelyik biztonsagi funkciékkal) természetes
fénnyel arasztjak el a szobakat, és lélegzetelallit6 panoramas kilatast nyujtanak a téra és
a kornyezo tjra. Az ingatlanhoz egy 6nallé apartman is tartozik, amely rugalmas
felhasznalast biztosit — akar egy tinédzser szamara, akar vendéglakosztalyként, akar
dolgozészobaként. Tapasztalja meg az életet a legjavabdl: Kivalo belsoépitészet jol
atgondolt koncepcidval. Elegans parketta és granit padldburkolat mindenhol. Tagas
elrendezés nyitott teru nappali/étkezovel. Technolbgia és kényelem: Modern futési
rendszer és a legmodernebb épilettechnoldgia (KNX és CAT kabelezés). Okosotthon
alkalmazasok vilagitashoz, futéshez és biztonsaghoz (riasztérendszer + video
megfigyelorendszer). Tagas garazs (kb. 145 m?2) négy jarmu szamara elegendo hellyel,
plusz egy kulonallé garazs. Kiilso: Gyonyoruen parkositott kert, aprolékos figyelemmel a
részletekre. Stilusos kerti hdz — idealis vendégek szamara, hobbi célra vagy otthoni
irodanak. Kulonlegességek: Lélegzeteldllitd panoramas kilatas csendes, kivaltsagos
helyen. Kézvetlen téparti bejérat kivald kikapcsolddasi lehetoségekkel. Kivalé minoségu
kivitelezés és energiatakarékos jellemzok. Presztizs karakter — idealis elsodleges
lak6helynek vagy nyaralonak. Osszegzés: Elso osztalyd ingatlan igényes egyének
szamara — egyedulall6é helyen, épitészetben és jellemzokben. Kérésre szivesen kildiink
tovabbi informacidkat, vagy meghivjuk Ont egy exkluziv megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- hochwertige Ausstattung

- groRRe Garage / Halle ca. 145m?

- grofRe und moderne Sauna

- hochwertig angelegter Aul3enbereich

- mehrere Terrassen

- Kamin (wasserfuihrend)

- hochwertige Technik inkl. CAT Verkabelung

- KNX Verkabelung

- hochwertige Alarmanlage

- Objekt ist Videotiberwacht

- zugangliche Fenster in A3 Sicherheitsausfihrung
- kontrollierte und zentrale Wohnraumbeltiftung

- Gartenhaus

- Regenzisterne mit 4.800 Liter (kann auch auf WC u. Waschmaschine umgeschaltet
werden)
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Minden a helyszinrol

Wetter liegt landschaftlich reizvoll im Ubergang vom Ruhrgebiet zum Sauerland. Die Ruhr
durchquert das Stadtgebiet, was zu einer schénen Mischung aus industrieller Geschichte
und griiner Umgebung fuhrt. Beliebte Ausflugsziele sind unter anderem:

Harkortsee — ein Ruhrstausee, der zum Spazieren, Radfahren und Wassersport einladt
Burgruine Volmarstein — mit Blick Gber das Ruhrtal

Elbschebach-Tal — mit Wanderwegen und Natur pur

Direkt am Ufer gelegen, bietet diese auRergewdhnliche Immaobilie nicht nur einen
unverbaubaren Blick auf den See, sondern auch absolute Ruhe und Privatsphare. Die
perfekte Kombination aus Natur, modernem Wohnkomfort und technischer Raffinesse.
Wetter ist gut angebunden:

Bahnverbindung tber die Ruhrtalbahn (z.?B. nach Hagen, Witten, Bochum)
Autobahnnahe: A1, A45 und A43

Viele Busverbindungen im Nahverkehr.

RuhrtalRadweg fur Fahrradfahrer
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 34.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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