VON POLL

Dortmund — Sommerberg

Exkluziv csaladi haz nyaralo hangulattal

VP azonositd: 25034065x

VETELAR: 1.250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 207 m2 « SZOBAK: 6.5 « FOLDTERULET: 811 m2
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Attekintés

25034065x
ca. 207 m?
Nyeregteto
6.5

3

2

1964

3 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

1.250.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Korszerusitett
Szilard

ca. 37 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Kandallo, Kert /
k6z06s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 146.90 kWh/m2a
26.05.2035

E
Gaz
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MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

L’(’(l?;/é(/ www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Az elso benyomas

Dortmund keresett Sommerberg keriiletének csendes zsakutcéjaban fekszik ez a
kivételes, kulonallé csaladi haz, amely Ont varja. A magas fok(i maganéletet kinalva az
ingatlan igazi menedéket nyUjt igényes csaladok vagy parok szamara, akik szeretik a
minoséget, a dizajnt és a kényelmet. Mar a kilon bejarati kapun keresztili kocsifelhajté is
exkluzivitast és biztonsagot araszt. A nyitott teru nappali és étkezo tAgassagaval, kivalo
minoségu anyagaival és a legmodernebb gépekkel felszerelt dizajner konyhaba valé
zbkkenomentes atmenetével lenyug6zo. A nagy lvegfellletek természetes fénnyel
arasztjak el a belso teret, és kilatast nyujtanak a tagas teraszra, ahol a természetes kobol
késziilt végtelenitett medence talalhat6 — stilusosan megvilagitva a kilénleges estékre. A
haz hatso részén egy masik gyonyoruen parkositott kiltéri rész huzédik, futott
medencével — idealis a pihenésre és a meleg napok teljes nyugalmanak élvezetére. A
lakétérben harom kényelmes halészoba talalhato, koztik egy elegans, I1élegzetelallitd
panoramas kilatassal rendelkezo fo haldszoba, két izlésesen berendezett firdoszoba és
tovabbi, rugalmasan hasznalhatd haztartasi helyiségek. A tadgas dupla garazs boséges
helyet biztosit két jarmu szamara, valamint tovabbi taroléhelyet.
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Részletes felszereltség

Beheizter AuRenpool mit Abdeckung

Pooltechnik von 2012

Neue Poolfolie in 2023

Infinity Wasser-Uberlaufbecken in Naturstein mit Beleuchtung

Brunnen in Naturstein an der Pool-Terrasse

Sonnenbalkon mit Glasgelander zur Stidseite (Fernblick)

zwei grof3e Terrassen aus Naturstein

bodeneben eingelassene Sonnenschirmstander

Aufwendige, gedammte Fassadenverkleidung aus Naturstein

hochwertige Gartenbepflanzung: Dachplatane, Spalierlinde mit BEGA-Gartenbeleuchtung
gepflasterte Einfahrt aus Naturstein mit elektrischer Edelstahltoranlage und Mullh&uschen
Kamera und Sprechanlage der Fa. Siedle

Umlaufende, gewachsene Sichtschutz-Hecken fur hohe Privatsphére und Ruhe

2024: Abschluss der vollstdndigen Sanierung des Abwasserkanalsystems unterhalb des
Hauses bis zum StraRenanschluss (Abnahme durch die Stadt Dortmund)

grof3e Doppelgarage fur 2 PKW

sehr hochwertige Einbauktche der italienischen Marke Strato mit Gaggenau- und Miele-
Geraten

Echtholz-Eichendielen-Parkett; Sondermald 5m Lange von Parkett Dietrich

EIB-Bus (KNX) Elektroanlagen; z.B. Panik-Beleuchtungsknopf

Gas-Heizungsanlage von 2012 mit Viessmann-Brenner und WILO-Pumpentechnik
Photovoltaik-Anlage aus 2012 (erweiterbar)

Moderner Kamin im Wohnzimmer

Italienische Spachteltechnik an den Wéanden

historische Haustlr aus Holz; Unikat aus dem Leipziger Bahnhofsgebaude

zwei Bader (en-suite) aus Carrara und Estremos-Marmor; 2 m Hoesch-Badewanne
zwei Schlafraume mit Klimaanlage (keine Split-Geréate)

hochwertige Beleuchtung mit Produkten der Fa. Occhio

grofRe Dachbodenflache (Grundflache ca. 133 m2 (9,5m x 14m)) mit Option zum Ausbau
Vorbereitungskiiche mit Splilmaschine (Miele), Kiihischranken und Gefriereinheiten,
Waschmaschinen und viel Stauraum im Hauswirtschaftsraum

Alarmanlage und umlaufende Lichtstrahler der Fa. OSRAM (Flutlicht) mit
Bewegungsmeldern

Hochwertige Designfenster mit Holzrahmen und z.T. dreifliigeliger Offnung aus 1999
(Zweifach-Verglasung)

FulRbodenheizung im Erdgeschoss




kontinuierlich gewartete technische Anlagen




VP azonosit6: 25034065x - 44267 Dortmund — Sommerberg

Minden a helyszinrol

Die Lage am Dortmunder-Sommerberg ist ausgezeichnet. Es gibt Einkaufsgeschéft des
taglichen Bedarfs in direkter Nahe. Ebenso gibt es fu3laufig Kindergarten und eine
Grundschule. Mit dem Auto und den offentlichen Verkehrsmitteln ist die Innenstadt von
Dortmund schnell und unkompliziert erreichbar. Mit den in der Nahe liegenden
Waldgebieten hat man wunderbare Erholungsgebiete.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 146.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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