Dortmund — Aplerbeck

A haz boldog csaladot keres

VP azonositd: 25034051x

VETELAR: 549.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 187 m2 « SZOBAK: 5.5 « FOLDTERULET: 908 m?2
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Attekintés

549.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2025
Szilard

ca. 100 mz

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
04.02.2034 251.66 kWh/m?2a
H
Olaj
1953
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Az elso benyomas

Dortmund-Aplerbeck keresett és csendes lakddvezetében talalhaté ez a b4jos, 1954-ben
épllt és az 1970-es évek kdzepén kibovitett csaladi haz, amely az idotlen karakter és a
modern kényelem egyedulallé keverékét kinalja, boséges teret biztositva a személyes
kifejezéshez. 2024-ben a tulajdonosok atfogo felljitast végeztek, melynek soran teljesen
kicserélték az elektromos rendszert, a furdoszobakat, az ablakokat, az elektromos
redonyoket és a bejarati ajtét. A nappaliban talalhaté fatlizelésu kalyha hangulatos
légkort teremt, és kiegésziti a harmonikus lakokornyezetet. A felljitas nagyrészt
befejezodott, bar a padloburkolat és a futési rendszer korszerusitésre szorul, igy a
vasarlok lehetoséget kapnak arra, hogy sajat, személyes izlésiikkel egészitsék ki az
ingatlant. A féldszinten egy tadgas nappali és étkezo talalhato, nyitott konyhaval — idealis
csaladi életre vagy szérakozasra. Egy kilon dolgozdszoba is rendelkezésre all, amely
vendégszobaként is szolgalhat, valamint egy luxusosan modernizalt vendég WC. Az
emeleten két tagas haldészoba és egy gyonyoruen felljitott (2024) firdoszoba talalhatéd
kaddal és zuhanykabinnal. A padlas részben atalakitott, és kdnnyen hasznalhato tovabbi
szobaként, studidként vagy pihenoként. Az ingatlanhoz tartozik egy pince, ahol boséges
taroléhely, valamint hely van hobbi vagy hazimunka elvégzésére. Az alagsorban egy
masodik firdoszoba is talalhat6. Egy dupla garazs teszi teljessé az ajanlatot. A telek
rengeteg helyet kinal a személyre szabashoz — akar a kertben, a teraszon, akar tovabbi
tereprendezéssel. Ez a haz idedlis csaladok vagy parok szamara, akik a modern
életstilust a tér személyre szabasanak szabadsagaval szeretnék 6tvozni.
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Részletes felszereltség

Highlights im Uberblick:

Ruhige und beliebte Lage in Dortmund-Aplerbeck

Baujahr 1954, Anbau in den 70er Jahren

Umfangreiche Sanierung 2024: Elektrik, Fenster, Haustir, Rollladen, Badezimmer,
Géaste-WC

Kaminofen im Wohnzimmer

Grofziigiges Wohnkonzept mit offener Kiiche

Zwei Schlafzimmer und Tageslichtbad im Obergeschoss + Dachgeschoss
FuRbdden und Heizung noch zu modernisieren — individuelle Gestaltung moglich
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, gut angebundener Lage von Dortmund-Aplerbeck.
Supermarkte, Arzte, Banken, Schulen und diverser Einzelhandel befinden sich in der
naheren Umgebung. Offentliche Verkehrsmittel sind sofort zu erreichen. Zudem besteht
eine gute Verkehrsanbindung an die B1 und die B236.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 251.66 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

