Herdecke - Ahlenberg

L uxus menedékhely kivalo helyen - maganélet, stilus
és sokoldalusag a legmagasabb szinten

VP azonosito: 25034049
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VETELAR: 0 EUR * HASZNOS LAKOTER: ca. 600 m2 « SZOBAK: 14 + FOLDTERULET: 4.367 m?
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Attekintés

25034049
ca. 600 m2
Nyer egteto
14

9

4

1963

4 x Bedll, 4 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

Erdeklodésre

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Ujszeru
Szilard
ca. 100 m2

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence, Szauna,
Kandallg, Kert / kdzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 87.90 kWh/m2a
20.07.2035

C
Géaz

1963
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

/J‘(ZZ'}M e ws L www.von-poll.com
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Az elso benyomas

A keresett Herdecke Ahlenberg negyed kival6 helyén talalhaté ez a kiilonallé luxusingatlan,
amely igazi kincs az igényes vasar |6k szdmara. Csendes, félreeso kornyezetben, a kiilvilagtol
teljesen elzarva, ez az exkluziv birtok a leheto legnagyobb maganéletet és biztonsagot kinalja
—idedlisazok szamara, akik értékelik a diszkrét elvonulast és a legmagasabb életminoséget.
Azingatlan 2005-ben atfogé moder nizacion esett at, apr6lékos odafigyeléssel a részletekre és
a legkivaldbb anyagok felhasznalasaval. K tilénosen figyelemre mélté a tagas, atgondoltan
megtervezett alaprajz, amely nyitott, mégis funkcionalis lak étér-koncepciot tesz lehetové. Az
ingatlan lenyugtzo, kor tlbel il 600 m2-es lakoter Ulettel biliszkélkedhet, amelyet a pincében
talalhatd nagyméretu haztartasi helyiség egészit ki. Rugalmas épitészetének kdszonhetoen a
héz exkluziv csalédi hazként, kétlakasos hazként vagy akéar haromlakasos hazként is
hasznalhat6 — idedlis tobbgener &cids egytittéléshez vagy kiilonalld nagymamalak assal
rendelkezo, elokelo lakasokhoz. Tovabbi fénypont a gyonyor uen parkositott, érett fakkal
korUlvett terllet, amely kivételes hangulatot teremt — természetk 6zeli, nyugodt, mégis
stilusos. Itt atermészet és az épitészet egyesiil egy har monikus 6sszélmény érdekében. Fobb
jellemzok attekintése: K ériilbeltil 600 m2 stilusosan ber endezett lak6tér; Tagas alaprajz
rugalmas felhasznalasi lehetoségekkel; Klasszikus, idotlen design kivalé minoségu
anyagokkal; Teljes maganélet —az utcar 6l nem lathatd; Gyonyoru kert érett fakkal;
Exkluziv wellnessrészleg fedett medencével és hozza tartozd napozoter asszal; K ltéri szauna
a szabad ég alatti pihenteto érakhoz; Moder n épiilettechnol 6gia, beleértve a légkondicional 6t
és a legmoder nebb biztonsagi rendszert; Elektromos napellenzok a kényelmes napvédelem
érdekében; Nagy, fedett kiiltéri terasz; M odern flirdoszobak és harom tovabbi vendég WC;
Dupla garazs és két dupla kocsibeall6 — boséges hely ajarmuvek és a vendégek szamara. Ez
az ingatlan 6tvozi a tekintélyes életstilust a nyugtatd maganynyal, és minden olyan kényelmet
kinal, ami a modern, luxus életstilushoz sziikséges.
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Minden a helyszinrol

Das moder ne Anwesen befindet sich auf dem Ahlenberg, einer der besten Wohngebiete
unserer Region. Die Bebauung ist gepragt durch Villen und grof3ztigige Einfamilienhduser.
Durchgehend park&hnliche Grundstiicke gewahrleisten Exklusivitat. Die Villa befindet sich
ca. 7 km von der romantischen Altstadt Her decke' sentfernt. Hier finden Siealle Giiter des
taglichen Bedarfs, ein vielfaltiges Gastr onomieangebot und eine gemutliche Altstadt.
Mobilitét bietet dieser Standort durch die sehr gute Anbindung an die umliegenden
Grof3stadte, wie Dortmund, Bochum, aber auch Dusseldorf und KéIn. Das topographisch
interessante Herdecke und das Ruhrtal préasentieren sich als erlebnisreiche Wasserregion
mit einer sauberen Ruhr, den schénen Hengstey- und Harkortseen mit vielfaltigen

Wasser sport- und Freizeitangeboten, u.a. ein ausgebauter Ruhrtal-Radweg und der

W asser wanderweg Ruhr, auch werden Segel -, Ruder- und Paddeltouren angeboten. In
dieser abwechslungsreichen Region sind stadtisches Flair, mittelalterliche Kleinstadt-
Atmosphére, vornehme Villen und Herrenh&user, sowie Burgen und Schldsser ebenso
zuhause wie Kunst- und Kulturveranstaltungen. Aussichtstirme wie der Harkortturm
bieten traumhafte Ausblicke auf eine sanfte Hligellandschaft und die zahlreichen Burgen
und Schldsser mit den Stauseen zéhlen unter dem Begriff “Romantisches Westfalen® zu
beliebten Ausflugszielen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 87.90 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1963.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

www.von-poll.com
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