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Attekintés

25034076 2.250.000 EUR
ca. 492 m2 Villa
Nyeregteto Kauferprovision
10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
6 beurkundeten
5 Kaufpreises
1938 2024
3 x Felszini
parkoléhely, 1 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 63 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandall6,
Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 116.30 kWh/m2a
07.09.2035

D
Gaz

1938
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Az ingatlan
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Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’({ZI;Z(/ B www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

e T.: 0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Az elso benyomas

Ez az ingatlan ritka és kivételes lelet: idealis helyen, a kertvaros déli részén talalhato, ez
az 1930-as évekbol szarmazé kilonallo villa klasszikus dizajnnal, idotlen és modern
elemekkel buszkélkedhet. Kifogastalan izlésu és egyedi hangulatd haz. A tagas, vilagos
eloszoba fogadja a lakdkat és a vendégeket, meleg és hivogat6é hangulatot teremtve. A
nyitott teru, fényuzoen felszerelt konyha reggelizopulttal egyszerre kulinaris élvezet és
vizualis remekmu. Kortilotte egy kilénallé dolgozdszoba talalhatd sajat fiirdoszobéaval és
egy tagas gardréb vendég-WC-vel. Egy folyoso vezet a kbnyvtarba, és egy elegans,
tikros ajton keresztll a nyitott teru nappali-étkezobe, ahol lenyugdzo kandallo és fedett
teraszra nyilik kijarat. A haz teljes szélességében ativelo nyitott teru elrendezés kifinomult
luxust és kényelmet araszt. Egy lépcso vezet a felso haldszintre, ahol egy elegans,
kilonallé vendéglakas talalhatd, amely egy nappalibol és haloszobabdl sajat
furdoszobaval, egy tagas fo halészobabdl gardrébbal és sajat flirdoszobaval, egy tovabbi
gardrébbdl és egy dolgozdszobabdl all. Az alagsorban klasszikus pincerészek talalhatok,
mint példaul boros- vagy kamrapince, tarolépince, haztartasi és technikai helyiség,
valamint egy kivaloan felszerelt wellness-részleg edzoteremmel, nagy zuhanyzéval és
klasszikus szaunaval, egy tovabbi WC-vel és egy masik zuhanyzoval. A hivogato
tarsalgd a kertre néz, és elegans kandalloval egy Ujabb oazist teremt a jélét oazisaban. A
jelenlegi lakok ezt a teret emléktargyak kiallitétereként hasznaljak. Egy mozivaszon is
felszerelheto itt, hogy élvezhessék a filmes emlékeket. A kilonalld, sajat kilso bejérattal
rendelkezo lakas modern felszerelt konyhaval, vilagos nappalival és egy modern
zuhanyzos halészobaval rendelkezik. A belso bejaratot természetesen a csaladtagok
szamara fenntartottak. A kert parkositadsanal nagy gondot forditottak a maganélet
biztositasara: Elvezze a varos szivében talalhatd, 6sszetéveszthetetlen baju oazist. A
felso terasz részben fedett, és finom napelemekkel rendelkezik. A teraszon
tovabbhaladva egy gyonydruen ivelt Bangkirai falépcson keresztil egy nyugodt tlosarok
talalhato kiltéri kandalléval. Az alsé teraszon valoban "belélegezheti" a tengert: egy
vizesésfal gyonyorkddteti a szemet és az érintést egyarant. Ritka és lenyugdzo latvany.
Mindkét teraszt természetes kolépcso koti 6ssze, amely a kertbe vezet. A birtok
szépsége a koi-tdval, a mogotte l1évo fedett llohellyel, a romantikus székokuttal, a
rézsaivekkel és a buja, kdrnyezo sovényekkel tokéletesen harmonizal a villa
megjelenésével. Ritka ragyogasu haz — azoknak, akik szeretik a luxus esztétikat. Hivjon
minket személyes megtekintés egyeztetése érdekében. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

Die Villa wurde 1938 in massiver Bauweise erbaut und ist Teil der am westlichen Rand
gelegenen Siedlung 'Gartenstadt-Sud'.

2011/ 2012 Komplettsanierung des Untergeschosses mit Tieferlegung, neue
Bodenplatte, neue Sanitar- und Elektroinstallation, Einbau einer Sauna

2012 Neuanlage des Gartens mit Gartenteich, Wasserwand und Neugestaltung des
Vorgartens

2011 Solaranlage Hauptdach

2013 Sanierung des Innenhofes

2013 Neue Kiche mit Umbau

2020 Neue Fenster im Souterrain, neue Terrassentir im EG

2021 Hausturanlage erneuert mit neuem Vordach

2022 Luft-Warmepumpe zur Warmwasseraufbereitung bei Abschaltung der Heizung
aul3erhalb der Heizperiode

2022 Erweiterung der Solaranlage auf dem Flachdach Wohnzimmer und Garage mit
Speichergerat

2023 Fenster im Erdgeschoss Westseite erneuert

2023 Erneuerung des Gaste-WC im EG

2024 Neue Terrasseniiberdachung mit integrierter Erweiterung der Solaranlage
2024 Gaste-Appartement mit neuem Bad im OG

2024 Modernisierung der Alarmanlage

2024 Neuer Fassadenanstrich und neues Tor zum Innenhof

Details zu den verwendeten Materialien:

Solnhofener Naturstein-Platten im Eingangs- und Dielenbereich

Naursteinboden in der Kiiche

Eichenparkett im Arbeitszimmer

Dunkelbrauner Hartholz Parkettboden, Panga Panga, in der Bibliothek und im Wohn-
Essbereich

Treppe aus Vinyl-Parkett

Gaste-Appartement aus Eichenparkett

Gaste-Duschbad aus hellbeigem Naturstein

Teppichboden im Schlafzimmer

Dunkelbraunes Vinyl-Parkett im Souterrain

FulRbodenheizung, Luft-Warmepumpe mdglich

Offene maRangefertigte weiRe Kiiche mit Geraten von Miele und Siemens
Kichenblock mit eleganten Barstihlen

Holz-Sprossenfenster, tiberwiegend bodentief




2 Innenkamine

Aussenkamin

Separate Einliegerwohnung mit moderner Kiiche, Wohn- und Schlafzimmer, Bad en Suite
Weinkeller

Hauswirtschaftsraum

Wellnessbereich mit tibergrol3er bodengleicher Dusche

Sauna

2 Terrassen am Haus

2 Sitz-Terrassen auf dem Grundstiick

Solarmoduliberdachung auf der oberen Terrasse, Boden aus hellen Natursteinplatten
Markise auf der oberen Terrasse

Sonnensegel auf der unteren Terrasse, Boden aus Bangkirai-Dielen

Wasserfall-Wand auf der unteren Terrasse

Koi-Wasserbecken

Gartengeratehaus

1 Garage seitlich am Haus

1 abschlieRBbarer Stellplatz seitlich am Haus

2 Aul3en-Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Die Villa liegt in der kleineren Gartenstadt-Sud Siedlung westlich der Semerteichstral3e.
Fir viele der deutlich entspanntere Bereich der Siedlung; auch wegen der sehr guten
verkehrlichen Anbindung. Die U-Bahn ist fuBlaufig erreichbar an der Karl-Liebknecht-
StralRe. Ferner liegt der Westfalenpark in der Nahe und diverse Einkaufsmoglichkeiten
sind ebenfalls vorhanden.

Das schulische Angebot umfasst in sehr guter Erreichbarkeit zwei Grundschulen sowie
diverse Gymnasien.

Zusatzlich verbindet der nahe Westfalendamm (B1) samtliche weiterfihrende
Verkehrswege und lasst Pendler aufatmen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 116.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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