Schmallenberg

Kivételes epitészet talalkozik valtozatos kertekkel
és wellness-kdzponttal a Wormbacher Bergen
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Attekintés

399.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Uszomedence,
Szauna, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
07.11.2034 192.10 kWh/m?a
F
Gaz
1975
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

m -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Munster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, 1975-ben épiilt csaladi haz kivételes épitészetével és rendkiviil kivanatos,
csendes lakokornyezetével nyugoz le a latogatdkat a schmallenbergi Wormbacher
Bergen. A nagyjabdl 1678 m2-es nagymeéretu telken talalhato, korilbelll 280 m2-es
lakotérrel rendelkezo ingatlan boséges teret kinal az igényes életvitelhez és a valtozatos
felhasznalashoz. A haz szive, a foldszinten talalhat6 lenyug6zo eloszoba mellett, a nyitott
teru nappali és étkezo. A tagas ablakok nemcsak optimalis természetes fényt
biztositanak, hanem kozvetlen hozzaférést biztositanak a nappali és az étkezo minden
tertletérol a szomszédos teraszokhoz is. Ez zokkenomentes atmenetet teremt a beltér és
a klltér kozott, tokéeletesen kiegészitve a lakhatasi éiményt. A nappalihoz egy kilonéllé
tarsalgd csatlakozik, amely télikertként van kialakitva. A nagy Uvegfellletek rengeteg
fényt engednek be, és akadalytalan kilatast nyujtanak a kertre. A kandall6 kilénleges
otthonossagot kdlcsdndz, igy ez a helyiség idealis menedékhely — akar pihenésre,
olvasésra, akar egyszeruen a lakétér hangulatos kiterjesztéseként szolgal. A
napozoteraszok harmonikusan illeszkednek a gondozott kertbe és a tora, boséges teret
biztositva a kikapcsol6dasra és a szabadtéri egyittlétekre. A féldszinti konyha kulonallo,
és nagyvonalu elrendezésének kdszénhetoen rengeteg helyet biztosit kulinaris
tevékenységekhez. Ezen a szinten taladlhatd még egy halészoba sajat flirdoszobaval és
egy vendég WC-vel. Az alagsorban wellness részleg talalhaté sajat szaunaval és
Uuszémedencével, amely kozvetlen kertkapcsolattal rendelkezik. Két haldszoba,
mindegyik sajat teraszkapcsolattal, sokféleképpen hasznalhat6é — példaul
vendégszobaként vagy dolgozészobaként. Ezenkivil az alagsorban praktikus
tarol6helyiségek, egy haztartasi helyiség és a kazanhaz talalhatd. A haz legfelso emelete
igény szerint kiilon lakasként is hasznalhato. Itt talalhaté egy tagas nappali kertre nézo
kilatassal, egy kulon konyha, egy halészoba hozza tartozé loggiaval, egy flirdoszoba, egy
kilén WC és egy praktikus taroléhelyiség. Ez a szint ezért kulondsen alkalmas
csaladtagok, példaul felnott gyermekek szamara pihenohelyként, vagy vendégszobaként.
Kilonleges latvanyossag a mar épitési teleknek kijelolt, kortlbelll 841 m2-es kiegészito
telek, amely kézvetleniil a fo ingatlan mellett talalhaté. Jelenleg tagas kertként
hasznaljak, kilonallo telket alkot, és vonzé bovitési vagy kialakitasi lehetoségeket kinal
az Uj tulajdonosoknak. A kilonallé telek értéke korilbeltl 100 000 eurd, és mar benne
van a vételarban. Ezenkiviil egy dupla garazs is rendelkezésre all, amely boséges helyet
biztosit két jarmu szamara, valamint tovabbi tarolasi lehetoséget. A jol megtervezett
alaprajz, a vonzé elhelyezkedés, a tagas telek nagyméretu kerttel és wellness-részleggel,
valamint a bovitési lehetoség kombinacioja kildonleges lehetoséget kinal az igényes
vasarlok szamara.
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Részletes felszereltség

» Wellnessbereich mit Sauna und Schwimmbad
» Gartenanlage auf separaten Grundsttick

» Reprasentativer Eingangsbereich

» Kaminlounge im Wohnbereich

» Bad en Suite

» Doppelgarage

* Drei grol3e Sonnenterrassen

* Grof3zligiger Garten mit Teichanlage
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Schmallenberg liegt an der Stidgrenze des Hochsauerlandkreises direkt
nordlich des Rothaarsteigs. Mit einer Flache von tber 303 km2 ist Schmallenberg eine
der flachengrof3ten Stadte Deutschlands.

In Schmallenberg liegen Einkaufen und Wohnen, Leben, Arbeiten und Entspannen
unmittelbar nebeneinander. Industrie-, Handels- und Handwerksbetriebe in
Schmallenberg sind ebenso eine Selbstverstandlichkeit wie die Fachwerkhauser in der
historischen Altstadt. Die Stadt bietet durch die Gberwiegend Inhaber gefuhrten
Geschéfte und einem guten Branchenmix ein vielféltiges Angebot in besonderer
Atmosphare. Schdne Cafés und Restaurants laden hier zur Einkehr ein. Das Herzstiick
der Schmallenberger Kernstadt ist die neuromanische Pfarrkirche St. Alexander.

Die umliegenden Stadte wie Eslohe, Winterberg, Meschede oder Lennestadt sind in
kurzer Zeit mit dem Auto oder Bus erreicht. Die arztliche Versorgung im Stadtgebiet wird
durch allgemeinmedizinische Praxen, Facharzten, Apotheken und dem Fachkrankenhaus
Kloster Grafschaft sichergestellt.

Das grof3e Angebot an Sport- und Freizeitaktivitaten sorgt mit FuRball- und
Tennisplatzen, Schwimmbé&dern, Golfplatzen, Skiliften, Loipen und einem Flugplatz fir
ausreichend Abwechslung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 192.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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