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Felgjitott wellness oazis a Sauerland régid legjobb
magadlati helyén
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Attekintés

25126028 256.000 EUR

ca. 83 m? Kéauferprovision betragt

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2025

1981

1 x Garézs Részleges Felyjitott
Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Géaz Energia tanusitvany
18.04.2034 141.60 kWh/m2a

E

1981
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Az ingatlan

‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

MOBILIEN

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpreis ° e ‘E“ + Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez avonzo elrendezésu foldszinti lakas Altastenbergben, a Sauerland régio legmagasabban fekvo
falujaban taldhaté. Korilbel Ul 83 négyzetméteres lakoterével és 6sszesen harom szobgjaval idedlis
parok vagy kis csaladok szamara, akik értékelik a kényelmet és a modern éetstilust. A lakast
nemrégiben modernizaltak, és makulétlan, modern jellemzokkel bliszkélkedhet: afal- és
padléburkolatok, a belso ajtok, a zuhanyzo és a konyha mind teljesen megujultak. Az alaprajzot is
megUjitottak. Belépéskor a stilusos hal szdlkamintas, kivald minoségu, tolgyfahatast vinil padld
azonna magéra vonzza a tekintetet, meleg és hivogatd hangulatot kolcsondzve alakotereknek. Az
Uj, fehér, vidéki stilust belso ajtok stilusos kiegészitoket adnak hozz4, és kiemelik alakés
harmonikus 6sszképét. A nappali és a konyha kozotti okosan megtervezett nyilés vilagos és szellos
életteret teremt. A szintén vidéki stilusi konyhaban fehér konyhaszekrények és meleg fa diszitések
talalhatok, amelyek tokél etesen kiegészitik a padldburkolatot. Ez a kombinéacié idotlen, otthonos
hangulatot teremt, amely a hagyomanyos bjt 6tvozi a modern funkcionalitassal. A kivalo
minoségu, beépitett konyha modern gépekkel van felszerelve, ésidedlis feltételeket kindl a
kulindris élményekhez. A lakés két vonzdan kialakitott hal 6szobaval rendelkezik. Az G zuhanyzd
modern berendezési térgyakkal ésidotlen dizgnnal rendelkezik. Minden szoba egy szinten
taldhato, igy a hozzéférés kilonodsen kényelmes. Az ingatlan csendes helyen, avaros szélén
taldhato, és kellemes lakokornyezetet kinal. A lakashoz tagas terasz tartozik — tokéletes a
pihenésre vagy a szabadban t6lt6tt ido élvezetére. Tovabbi elonye a benne foglalt garazs, amely
lehetové teszi a kényelmes parkolést kozvetlentil a hdz mellett. Tovabbi térol6helyiség taldhato a
pincében, amely idedlis ritkdn haszndlt targyak téroldséra vagy kamraként. A jol megtervezett
elrendezés és a csendes el hel yezkedés kil 6ndsen vonzévateszi ezt az ingatlant azok szamara, akik
értékelik ajol karbantartott kbrnyezetet és a modern kényelmet. Gyozodjon meg sajét szemével
ennek a kivételes lakésnak az elonyeirol, és egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma.
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Részletes fel szereltség

» Neuwertige und moderne Ausstattung

» Hochwertig Vinylboden in Eichenhol zoptik

* Weil3e Innenttiren im Landhausstil

* Offener Wohn-/Essbereich

» Hochwertige K liche mit modernen Geréten

» Zwei gemiitliche Schlafzimmer

» Modernes Duschbad mit Tageslicht

* Alle R&ume auf einer Ebene

* Terrasse zum Entspannen und fir gesellige Stunden im Freien
 Garage direkt am Haus

* Zentralheizung

» Ruhige und idyllische Lage im beliebten Ferienort Altastenberg
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Minden a helyszinrol

Altastenberg, der hochstgelegene Ort des Sauerlands, besticht durch seine malerische Lage auf
740 bis 790 Metern Hohe am FulRe des Kahlen Asten. Als staatlich anerkannter heilklimatischer
Kurort bietet der Ort eine reine Bergluft und eine beeindruckende Aussicht auf das
Rothaargebirge. Die Infrastruktur ist gut auf die Bedurfnisse von Bewohnern und Gésten
abgestimmt: Neben Restaurants, Cafés und Sportfachgeschéaften finden sich im nahegelegenen
Winterberg umfassende Einkaufsmdglichkeiten und medizinische Versorgung. Fur Familien und
Sportbegeisterte gibt es vor Ort Skischulen, Skiverleih sowie Freizeitangebote wie einen Family-
Funpark und Rodelhdnge.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Landstral3e L640 sowie einen regelméaldigen Ski-Bus, der
Altastenberg mit Winterberg und den umliegenden Skigebieten verbindet, sehr gut. Der Bahnhof
Winterberg erméglicht zudem Anschluss an Ziige in Richtung Dortmund, Kassel und Hagen.
Kostenfreie Parkmoglichkeiten sind im Ort und an den Skiliften vorhanden, was die Erreichbarkeit
zusétzlich erleichtert.

Altastenberg ist ein wahres Paradies fUr Freizeitaktivitéten: Im Winter locken moderne
Liftanlagen, eine familienfreundliche Talabfahrt, eine FIS-Piste, Flutlicht-Skifahren und
zahlreiche maschinell gespurte Loipen fur Langlaufer. Im Sommer |aden ausgedehnte
Wanderwege wie der Rothaarsteig und der Sauerland Hohenflug sowie vielfaltige Mountainbike-
Strecken zu aktiver Erholung ein. Die idyllische Natur bietet zudem zahlreiche M 6glichkeiten fir
Spaziergange, Fahrradtouren und Naturerlebnisse. Abgerundet wird das Angebot durch gesellige
Huttenabende, Aprés-Ski und regelméliige Veranstaltungen, die das Leben in Altastenberg
abwechslungsreich gestalten.

So verbindet Altastenberg eine naturnahe und ruhige Wohnlage mit einer ausgezei chneten
Infrastruktur, sehr guter V erkehrsanbindung und einem umfassenden Freizeitangebot — und das zu
jeder Jahreszeit.
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Tovabbi informaci6é / adatok

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 18.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 141.60 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsol attartéjéhoz:

Melanie Goeke & Thomas Birmann

Hauptstral3e 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297 260
E-Mail: winterberg@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

