Winterberg / Altastenberg - Altastenberg

Felyjitott wellness oazis a Sauerland regio legjobb
magasdlati helyén
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Attekintés

25126028 256.000 EUR

ca. 83 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1981 2025

1x Garazs

Részleges Felyjitott

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energia tanusitvany
18.04.2034 141.60 kWh/m2a

E

1981
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Az ingatlan
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Az ingatlan

’VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL
IMMOBILIEN

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ww.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez avonzo elrendezésu foldszinti lakas Altastenber gben, a Sauerland régio legmagasabban
fekvo falujéban taldhato. Kor Glbellil 83 négyzetméteres lakoter ével és Gsszesen harom
szobajaval idedlis parok vagy kis csaladok szamar a, akik értékelik a kényelmet ésa modern
életstilust. A lakast nemr égiben moder nizaltak, és makulétlan, modern jellemzokkel
bliszkélkedhet: a fal- és padldburkolatok, a belso ajtok, a zuhanyz6 és a konyha mind
teljesen megujultak. Az alaprajzot is megujitottak. Belépéskor a stilusos halszalkamintas,
kivalé minoségu, télgyfahatasu vinil padlé azonnal magar a vonzza a tekintetet, meleg és
hivogatd hangulatot kdlcsontzve a lak6tereknek. Az G, fehér, vidéki stilust belso ajtdk
stilusos kiegészitoket adnak hozza, és kiemelik a lakas harmonikus 6sszképét. A nappali ésa
konyha k6zotti okosan megter vezett nyilas vilagos és szellos életter et teremt. A szintén vidéki
stilusi konyhaban fehér konyhaszekrények és meleg fa diszitések talalhatok, amelyek
tokéletesen kiegészitik a padléburkolatot. Ez a kombinacio idotlen, otthonos hangulatot
teremt, amely a hagyomanyos bajt 6tvozi a moder n funkcionalitassal. A kivald minoségu,
beépitett konyha moder n gépekkel van felszerelve, ésidedlisfeltételeket kinal a kulinaris
élményekhez. A lakas két vonzdan kialakitott halészobaval rendelkezik. Az Gj zuhanyz6
moder n berendezési targyakkal ésidotlen dizdjnnal rendelkezik. Minden szoba egy szinten
talalhato, igy a hozzaférés kulondsen kényelmes. Az ingatlan csendes helyen, a véros szélén
talalhato, éskellemes lak Ok or nyezetet kindl. A lakashoz tagasterasz tartozik —tokéletes a
pihenésre vagy a szabadban toltétt ido élvezetére. Tovabbi elonye a benne foglalt gar azs,
amely lehetové teszi a kényelmes parkolast kdzvetlenlil a haz mellett. Tovabbi taroléhelyiség
taldlhat6 a pincében, amely idedlisritkan hasznalt targyak tarolasara vagy kamraként. A jol
megter vezett elrendezés és a csendes e helyezkedés kilondsen vonzdva teszi ezt az ingatlant
azok szamara, akik értékelik ajol karbantartott kornyezetet és a modern kényelmet.
Gyozodjon meg sajat szemével ennek a kivételeslakasnak az elonyeirol, és egyeztessen
idopontot a megtekintésre még ma.




VP azonosité: 25126028 - 59955 Winterberg / Altastenberg - Altastenberg

Részletes felszer eltseg

» Neuwertige und moder ne Ausstattung

» Hochwertig Vinylboden in Eichenholzoptik

* Weil3e Innenttiren im Landhausstil

» Offener Wohn-/Essbereich

» Hochwertige Ktiche mit modernen Ger aten

» Zwei gemditliche Schlafzimmer

» Modernes Duschbad mit Tageslicht

 Alle Raume auf einer Ebene

 Terrasse zum Entspannen und fir gesellige Stunden im Freien
» Garage direkt am Haus

» Zentralheizung

* Ruhigeund idyllische Lageim beliebten Ferienort Altastenberg
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Minden a helyszinrol

Altastenber g, der hochstgelegene Ort des Sauerlands, besticht durch seine malerische L age
auf 740 bis 790 M etern Hohe am Ful3e des Kahlen Asten. Als staatlich anerkannter
heilklimatischer Kurort bietet der Ort einereine Bergluft und eine beeindruckende Aussicht
auf das Rothaar gebirge. Die Infrastruktur ist gut auf die Bedlrfnisse von Bewohnern und
Gasten abgestimmt: Neben Restaurants, Cafés und Sportfachgeschaften finden sich im
nahegelegenen Winter ber g umfassende Einkaufsmoglichkeiten und medizinische
Versorgung. Fur Familien und Sportbegeisterte gibt esvor Ort Skischulen, Skiverleih sowie
Freizeitangebote wie einen Family-Funpark und Rodelhange.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Landstralf3e L 640 sowie einen regelmafigen Ski-Bus,
der Altastenberg mit Winterberg und den umliegenden Skigebieten verbindet, sehr gut. Der
Bahnhof Winterberg ermoglicht zudem Anschluss an Zigein Richtung Dortmund, K assel
und Hagen. Kostenfreie Parkmaglichkeiten sind im Ort und an den Skiliften vor handen, was
die Erreichbarkeit zusatzlich erleichtert.

Altastenberg ist ein wahres Paradiesfiir Freizeitaktivitaten: Im Winter locken moderne
Liftanlagen, eine familienfreundliche Talabfahrt, eine FI S-Piste, Flutlicht-Skifahren und
zahlreiche maschinell gespurte L oipen flr Langlaufer. Im Sommer laden ausgedehnte
Wanderwege wie der Rothaar steig und der Sauerland Hohenflug sowie vielféltige
Mountainbike-Strecken zu aktiver Erholung ein. Dieidyllische Natur bietet zudem
zahlreiche M églichkeiten fir Spazier gange, Fahrradtouren und Naturerlebnisse.
Abgerundet wird das Angebot dur ch gesellige Hiittenabende, Apreés-Ski und regelmafige
Veranstaltungen, die das L eben in Altastenberg abwechslungsreich gestalten.

So verbindet Altastenber g eine naturnahe und ruhige Wohnlage mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur, sehr guter Verkehrsanbindung und einem umfassenden Freizeitangebot —
und das zu jeder Jahreszeit.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.4.2034.

Endener gieverbrauch betréagt 141.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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