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Winterberg feltlrol: Stilusos és kivalo minoségu
nyaraldapartman panoramas kilatassal

VP azonosité: 25126030

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 380.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 104 m2 « SZOBAK: 2




VP azonosit6: 25126030 - 59955 Winterberg

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25126030 - 59955 Winterberg

Attekintés
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ca. 104 m?
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1 x Bedlld

380.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 5m?

Terasz, Szauna,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tav Energetikai

18.10.2033 tanusitvany
51.50 kWh/m?2a
B

Tavfutés
2021




\/p VON POLL

VP azonositd: 25126030 - 59955 Winterberg

Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk \ Ihre personliche und exklusive
Gace :
R Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Az ingatlan

‘VON POLL

-\ W Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Lea Beule | &, 02981 - 92 97 26 0
www.von-poll.com/winterberg




VP azonositd: 25126030 - 59955 Winterberg

Az elso benyomas

Winterberg szivében varja Ont ez az exkluziv, batorozott, Gjonnan épiilt apartman,
korilbelul 104 m2-es lakoéterilettel. Az épllethez kijeldlt parkoléhely tartozik az udvarban
— ami igazi plusz ebben a népszeru tdulodvezetben. A 4. emeleten taldlhatd apartman
kénnyen megkozelitheto lifttel, és Iélegzetelallité panoramas kilatast nyujt Winterbergre —
egy olyan fénypont, amely minden nap el fogja kapraztatni Ont és vendégeit. A magaslati
elhelyezkedés és a kivald minoségu butorok kombinacioja kivételes lakokornyezetet
teremt. Sajat tagas erkélyérol kozvetlendl a felette 1évo nagy tetoteraszra juthat, amely
nemcsak tovabbi kuiltéri teret, hanem lenyug6zo panoramat is kinal. Tokéletes a
pihenteto 6rakhoz a napsitésben, akar reggelit élvez a kilatassal, akar egy forrd italt egy
szép téli napon. Elvezze a friss levegot és a kilatast a hofédte Winterbergre. Utana a
beépitett infraszauna felmelegedésre és kikapcsolédasra csabit a nap végén. Az
apartmanban egy haldszoba, egy vilagos és nyitott nappali és étkezo, valamint egy
tagas, spa-szeru firdoszoba talalhaté, kival6 minoségu berendezésekkel. Jelentos elony
a befektetok szadmara: A megosztasi nyilatkozat szerint a nyaralohelyiség és a rovid tavu
bérbeadas kifejezetten engedélyezett. Ezaltal az ingatlan idedlis valasztas igényes
nyaralék szamara — azzal a lehetoséggel kombinalva, hogy a lakast sajat hegyi
kiruccanas céljabdl is hasznalhatjak. Vonzo keveréke a befektetési potencialnak és a
személyes pihenésnek. Kivalo elhelyezkedésének, exkluziv tulajdonsagainak és azonnali
elérhetoségének kdszénhetoen ez az ingatlan ritka lehetoséget kinél az igényes vasarlok
szamara. Biztositsa be Winterberg egyik utolsé megmaradt nyaraléapartmanjat —
bérbeadasra és sajat személyes pihenésre! Egyeztessen idopontot a megtekintésre még
ma, és tapasztalja meg a helyszint, a funkciokat és a kilatast. Varjuk jelentkezését!
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Részletes felszereltség

*Wunderschoner Weitblick

*Hochwertige Moblierung inkl. Terrassenmobel

*Geraumiges Duschbad mit Infrarotsauna und Waschmaschine
*Abstellraum

*Schlafzimmer

*Wohn- Essbereich mit Einbaukiche

*Grof3ziigige Dachterrasse, die iiber den grof3en Balkon zu erreichen ist
*Aufzug

ezugeordneter Stellplatz im Hof

eseparater Kellerraum
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Winterberg.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Restaurants befinden sich in unmittelbarer
Néahe und sind ful3laufig erreichbar. Winterberg ist ganzjahrig attraktiv fur Urlauber und
Einheimische. In den Wintermonaten ist die Region unter anderem fir ihr schones
Skigebiet und das Biathlonstadion bekannt, in den tbrigen Jahreszeiten begeistern
zahlreiche Wander- und Radwege Gaste aus dem In- und Ausland.

Entdecken Sie das Sauerland von seiner schdnsten Seite:

e Fahrradfahren auf den 37 Routen der Bike Arena Sauerland oder im Bike-Park
* Nordic Walking
 Golfen

* Klettern

« Wandern

 Reiten

* Gleitschirm fliegen
e Tennis spielen

* Angeln

« Skifahren

e Snowboarden

« Skilanglauf

» Wasserski

e Schwimmen

Von Winterberg aus erreicht man mit verschiedenen Bus- und Bahnlinien schnell das
weitere Sauerland, das Ruhrgebiet und Kassel.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 18.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 51.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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