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Attekintés

25198021 198.000 EUR

ca. 192 m? Kauferprovision

Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6.5 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2024

1951

2 x Garazs Szilard
ca. 92 m?

Terasz, Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
2
12.11.2035 498.00 kWh/m*a
H
Olaj
1951
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

P

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobiie. Daniel Miinster | &, 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

. VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvézéljiik uj otthonaban — vagy kévetkezo, potencialis befektetési lehetoségében!
Ez a bajos, 1951-ben éplilt kétlakasos haz sokoldalu lehetoségeket kinal természeti
kérnyezetben — csupan egy kohajitasnyira Willingen népszeru tdulovarosatol. Akar
tagas csaladi hazkeént, nyaraldoként vagy bérbeadas céljabdl: minden lehetoség
nyitva all On elott. A haz jelenleg iires, igy azonnal kdltdzheto — idealis az On egyéni
terveihez. Egy koriilbellil 418 m?-es telken két klilonallé apartman talalhaté (a
német tarsashazi torvény szerint felosztva), amelyek egyenként is értékesithetok —
értékes lehetoség jovobeni felhasznalasra vagy befektetésre. A foldszinti lakas
korulbelll 88 m? lakotérrel és jol megtervezett elrendezéssel biiszkélkedhet: A
nyitott teru nappali és étkezo hangulatos kandalloval kellemes legkort teremt. A
modern konyha, a tdgas halészoba és a rugalmasan 6sszenyithaté szoba - idealis
gardrébként, irodanak vagy olvasdsaroknak — rengeteg helyet kinal a tokéletes
otthon megteremtéséhez. A modern, természetes megvilagitasu firdoszoba és a
kivalé minoségu keramiacsempével burkolt teraszra vald kézvetlen kijarat teszi
teljessé az ajanlatot — tokéletes a szabadtéri kikapcsolédashoz. Az emeleti lakas
korulbelll 103 m?-es lakoétérrel rendelkezik, harom halészobaval, egy zuhanyzds
flrdoszobaval és egy praktikus taroldhelyiséggel — idealis csalddok szamara. A
lakas felujitasra szorul, igy lehetosége nyilik teljesen sajat elképzelése szerint
kialakitani. A tetotérbe valé kijarat kiilonosen elony6s — tovabbi bovitési potencialt
és jovobeli lehetoségeket kinal. Mindkeét egység kildnallé pincetarolokkal és sajat
garazsbealléval rendelkezik — tovabbi elony mind a tulajdonos-lakok, mind a
befektetok szamara. Osszefoglalva: Akar tébb generacié szamara is elegendo
helyet kinalo otthonrdl, akar keresett kornyékbeli nyaraldrdl, akar két fliggetlen
apartmannal rendelkezo, magas hozamu befektetésrol van sz6 — ez az ingatlan
szamos lehetoséget kinal. Egyeztessen idopontot megtekintésre még ma, és

hagyja, hogy ez a sokoldalu ingatlan inspiralodjon!
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Részletes felszereltseg

« Stilvoller Kaminofen im Erdgeschoss

o Terrasse mit hochwertigen Keramikplatten

» Jede Wohneinheit verfligt Giber einen eigenen Kellerraum

» Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus

e Zentralheizung fir effiziente Warmeverteilung

» Ruhige, naturnahe Lage in der Nahe des Ferienorts Willingen

« Vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten
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Minden a helyszinrol

Bontkirchen ist ein idyllischer Ort im dstlichen Sauerland, der als Stadtteil zu Brilon
im Hochsauerlandkreis gehort. Die landschaftlich reizvolle Lage an der Grenze zu
Hessen, umgeben von sanften Hilgeln, Waldern und dem Ittertal, macht
Bontkirchen besonders attraktiv flir Naturliebhaber und Erholungssuchende. Die
Umgebung bietet zahlreiche Wander- und Radwege sowie vielfaltige

Freizeitmdglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum Diemelsee, der schnell zu erreichen ist
und vielfaltige Moglichkeiten flir Wassersport, Erholung und Naturerlebnis bietet.
Auch der bekannte Ferienort Willingen mit seinem umfangreichen Freizeit- und
Sportangebot liegt nur wenige Kilometer entfernt. Bontkirchen verbindet die Ruhe
eines gewachsenen Dorfes mit einer guten Anbindung an die touristischen

Highlights der Region und eignet sich damit ideal als Wohn- und Ferienstandort.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 498.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1951.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Melanie Goeke & Thomas Blrmann

HauptstraBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981-9297 260

E-Mail: winterberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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