Schmallenberg / Schanze - Schanze, Sauerland

Exkluziv fahaz idilli alpesi kornyezetben: Menedék a
Rothaar-hegysegben

VP azonosito: 25126002

VETELAR: 929.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 159 m2 « SZOBAK: 4 « FOLDTERULET: 670 m?
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Attekintés

25126002 929.000 EUR

ca. 159 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Karbantartott

2014 Fakeret

2 x Bedllé ca. 42 m?

Terasz, Szauna,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Ener getikai
Hoszivattyd tanusitvany
30.01.2035 38.83 kWh/m2a
A
Hoszivattyd
2014
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Munster | S 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik egy kivételes nyaraléhézban a Rothaar -hegység Ter mészetvédelmi Parkjaban.
Ez ajdl karbantartott fahaz egy egyediiléll6 hegyi kunyho var &zsat testesiti meg, és
kifinomult kényelmet, valamint magas szintu kényelmet kinal |1élegzetelallit6 tjban,
korUlbeltl 159 m2 lakoter tleten. A 2014-ben épuilt, apr 6lékosan megépitett fahaz kivalo
allapotban van — atgondolt tervezés és kivalo minoségu épitoanyagok eredménye. A

vor dsfenyo kilso harmonikusan illeszkedik a természeti kornyezetbe. Belil afaillataésa
rusztikus fa mennyezet autentikus hangulatot teremt, amelyet a b4jos ko- éstdlgyfa
padldburkolatok egészitenek ki, amelyek egyedi jelleget kdlcstndznek a haznak. A hazban
Osszesen négy szoba talalhat6, koztik harom tagas hal6szoba, kivalé minoségu, rugos
agyakkal a pihenteto € szakékhoz. Két stilusos fiirdoszoba kinélja a maximalis kényelmet,
amelyek kozill az egyikben szabadon all6 kad istalalhat6. A padléfutés ésa modern
hoszivattyu otthonos meleget biztosit, és kiegésziti a hatékony energiakoncepciot. A modern
konyhateljesen felszerelt, éstokéleteskulinaris estékhez. A szomszédos nappali és étkezo
témorfa batorokkal ésfatiizelésu kédlyhaval rendelkezik, amely csodalatos hangulatot teremt
a huvosebb napokon. Tovabbi fénypont a szauna, ahonnan panoramaskilatas nyilik a
kornyezo rétekre éserdokre. A lakoteret egy pergolaval ellatott fedett terasz egésziti ki,
amely egy bajos hidon keresztlll kdzvetlen hozzaférést biztosit a parkoléhoz. A 720 méteres
tenger szint feletti magassagban, egy kis gyogyudiloben talalhaté ingatlan Kivételes
nyugalmat és a ter mészettel vald szor os kapcsolatot igér. A kornyezet idedlis a ter mészet
szerelmeseinek és a szabadtéri tevékenységek szerelmeseinek. Szamos turadtvonal,
sifutépalya ésa Kyrill 6svény taldlhato a kdzvetlen kozelben, akar csak egy regionalis
specialitasokat kinal6 sihaz. A befektetoknek Iehetoséglik van atvenni ésfolytatni egy bevalt
bérbeadasi vallalkozast huséges Ugyfélkorrel. A tulajdonosok igy egy jo befektetéshbol
profitalnak. A természet szerelmeseinek, akik egyedi, kényelmes és paratlan helyen taldlhato
nyaral6t keresnek, ez az ingatlan idedlis feltételeket kinal.
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Részletes felszer eltseg

ePanoramablick tiber Wiesen und Walder
erustikale Holzdecken im gesamten Haus
*Stein- und Eichendielenbtden
*Massivholzmobel

eKaminofen

~offene Kiiche

freistehende Badewanne

*hochwertige Boxspringbetten
eEinbauschranke

eSauna

eUberdachte Terrasse

*Doppelcarport mit privater Zugangsbr ticke
eRaum fur Ski und Fahrrader

vollstandig als Ferienhaus mobliert und ausgestattet
*Waschmaschinen und Trockner

*Glasfaser anschluss
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Minden a helyszinrol

Schanzeist ein idyllischer Ortsteil der Stadt Schmallenbergim Hochsauerlandkreis,
Nordrhein-Westfalen. Gelegen auf einer Hohe von etwa 680 bis 732 M etern, befindet sich
Schanze im Natur park Sauerland-Rothaar gebirge, etwa 6,5 Kilometer siidostlich des
Schmallenberger Stadtkerns.

Die umliegende Infrastruktur bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten:

Wanderwege: Schanze liegt an der Talvariante des Rothaar steigs und am
Waldskulpturenweg. Der angrenzende Kyrillpfad veranschaulicht die Auswirkungen des
Orkans Kyrill von 2007 und ladt zu infor mativen Spazier gangen ein. Ein weitlaufiges

L oipennetz bietet L anglaufbegeisterten abwechslungsr eiche Strecken.

Sehenswuirdigkeiten: Im Ort steht die Kapelle St. Bonifatius, die zwischen 1955 und 1958
erbaut wurde und zur Kirchengemeinde St. Geor g Grafschaft gehort.

Durch seine Lage im Rothaar gebirge und die Nahe zu weiteren Winter sportgebieten der
Winter sport-Arena Sauerland bietet Schanze sowohl Erholungssuchenden als auch
Aktivurlaubern ideale Voraussetzungen fir einen abwechslungsreichen Aufenthalt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 38.83 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2014.

Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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