Hallenberg

Hutohaz es termelési terlletek irodaépilettel egy
tagas telken

VP azonosit6: 25126020
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Attekintés

25126020
1993

850.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 932 m2
2024

Karbantartott
ca. 707 m2

ca. 932 m?
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Az ingatlan

‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

‘VOI\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Minster | X 02981 - 92 97 26 0

-poll.com/winterberg

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bérbeadott ingatlan egy teljesen felszerelt, mukddoképes létesitmény hutohazi
tarolasi lehetoségekkel, amely megfelel a homérséklet-érzékeny élelmiszerek
feldolgozasédhoz és tarolasahoz sziikséges 0sszes muszaki kovetelménynek. Az ingatlan
idedlis husfeldolgozé, élelmiszergyarto, friss élelmiszer-logisztikai vagy homérséklet-
érzékeny aruk nagykereskedelmével foglalkoz6 vallalkozasok szamara. A gyartdééplilet
horganyzott acélbdl épiilt, és teljes egészében szigetelt profilfalakkal rendelkezik — idealis
a higiénikus élelmiszer-feldolgozashoz és az alland6 homérsékleti viszonyokhoz.
Ugyanebbol a profilanyagbdl késziilt kozbenso mennyezet vélasztja el a felette 1évo
muszaki teriletet, amelyben egy csovezetékrendszer talalhatd. Az integralt
hoszigeteléssel ellatott trapézlemez teto energiahatékony épuletburkolatot biztosit. Egy
kozponti hutoegység biztositja a helyiségek sziikséges hutését, amelyet kilon
ventilatoregységek tamogatnak a zonak pontos homérséklet-szabalyozasa érdekében.
Rugalmas kialakitasanak készénhetoen — leveheto belso falakkal és csovezetékekkel —
az épllet kdnnyen alkalmazkodik a valtozd termelési vagy tarolasi igényekhez. A
szomszédos irodaépulet massziv szerkezetu, és irodaknak, pihenohelyiségeknek és
raktaraknak ad otthont. Az irodaterilet korulbeliil 67 m2, tovabbi 158 m2 szocidlis és
tarolGtertilettel. A dupla tivegezésu PVC ablakok j6 energiahatékonysagot biztositanak. A
futést és a meleg vizet olajtiizelésu kdzponti futés biztositja. Az irodaszarny tetejét 2024-
ben felujitottak. A burkolt teriilet boséges parkolési lehetoséget, valamint nagyvonall
manoverezési és rakodasi terlleteket kinal a teherautok szamara — idealis a rendszeres
arumozgatéssal foglalkozé véllalkozasok szaméra. Az ingatlan jelenleg bérbe van adva,
€s évi 78 000 eur0s bérleti bevételt termel, igy vonzo befektetési lehetoséget kinal az
élelmiszer-feldolgoz6 vallalatok szamara. A meglévo infrastruktiranak és a rugalmas
épuletszerkezetnek kdszonhetoen az ingatlan idealis lzemeltetok, befektetok vagy azok
szamara, akik az élelmiszer-feldolgozas, a kiskereskedelem vagy a homérséklet-
szabalyozott logisztikai szektorban szeretnék atalakitani a tertletet.
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Részletes felszereltség

*Verzinkte Stahlkonstruktion (Produktionshalle)
*Geschaumte Profilwande (innen und auf3en)
*Trapezblechdach mit Warmedammung
«Zentrale Kuhlanlage

*Ruckbaubare Innenwande und Rohrbahn
*Blrogebéude in Massivbauweise
*Kunststofffenster mit Zweifachverglasung
*Grof3ziigige asphaltierte AuRenflache
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Minden a helyszinrol

Hallenberg, die sudlichste Stadt im Hochsauerlandkreis, bietet eine verkehrsginstige
Lage und eine solide Infrastruktur, die sowohl fiir Unternehmen als auch fur Einwohner
attraktiv ist. Hallenberg ist Giber die Bundesstral3en B236 und B480 gut erreichbar. Die
B236 verbindet die Stadt nach Norden mit Winterberg und nach Stiden mit Frankenberg
(Eder). Uber die B480 gelangt man in etwa 45 Minuten zur A46 bei Bestwig (Richtung
Ruhrgebiet) und in etwa 60 Minuten zur A44 (Richtung Kassel). Es gibt eine
flachendeckende Versorgung mit schnellem Internet, was den Bewohnern und
Gewerbebetrieben eine zuverlassige und schnelle Internetverbindung ermdaglicht.
Hallenberg hat sich in den letzten Jahrzehnten von einem landwirtschaftlich gepréagten
Ort zu einer Gemeinde mit einem Uberdurchschnittlichen gewerblichen
Beschaftigtenanteil entwickelt.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10, 59955 Winterberg
Tel.: +49 2981 -9297 26 0
E-Mail: winterberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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