Medebach

lhr neues Ferien-/Wohnhaus im Herzen des
Sauerlandes
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Attekintés

23126030 249.000 EUR

ca. 120 m? Ikerhaz fele

Nyeregtet? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

21.03.2024 MwSL) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Karbantartott

1

1998 Szilard

2 x Beallo, 1 x

Garazs ca. 34 m?
Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett

konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontif?tés Energia tanusitvany
GAS 119.50 kWh/m2a
05.09.2033

D
Gaz
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

m -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Daniel Miinster | K 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg

S W Fincen sic

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az els? benyomas

In ruhiger und zentraler Wohnlage von Medebach befindet sich diese gepflegte
Doppelhaushalfte, die Uber eine Wohnflache von ca. 120 m2 und eine Grundstticksflache
von ca. 463 mz2 verflgt. Das Haus wurde im Jahr 1998 errichtet und fortlaufend
modernisiert und erweitert. Uber einen angebauten Windfang, der mit seinen
Sitzmdglichkeiten zum verweilen einladt, erreichen Sie den Eingangsbereich des Hauses.
Das Erdgeschoss besticht durch einen gro3ztigigen Wohn- und Essbereich, der viel
Raum fiir Entspannung und gemiitliche Stunden bietet. Ein Kaminofen sorgt hier fir eine
behagliche Atmosphare. Die offene Kiiche schliel3t sich dem Wohnbereich direkt an,
sodass sowohl das Zubereiten von Mahlzeiten als auch gemeinsame Kochabende mit
Familie und Freunden zum Vergniigen werden. Die Immobilie verflgt Uber zwei
geraumige Schlafzimmer im Obergeschoss. Ein Buro sorgt fur die Moglichkeit, von zu
Hause aus zu arbeiten oder einen ruhigen Riickzugsort zu haben. Der ausgebaute
Dachboden bietet weitere Nutzflache und kann individuell genutzt werden, beispielsweise
als zusatzliches Schlafzimmer, Hobbyraum oder Abstellflache. Ein weiteres Highlight der
Immobilie ist der Garten mit Terrasse, der zu entspannten Stunden im Freien einladt. Hier
kénnen Sie die Sonne geniel3en, grillen oder einfach nur die Natur beobachten. Ein
Gartenhaus bietet zudem Platz fiir Gartenmoébel und Geréate. Fir Fahrzeuge stehen eine
Garage und ein grof3zugiges Carport zur Verfigung, sodass gentgend Platz fir PKWs
und Fahrrader vorhanden ist. Die Lage des Hauses ist ruhig und befindet sich in einem
attraktiven Wohngebiet. Dennoch sind alle Geschafte des taglichen Bedarfs in
unmittelbarer Nahe, sodass kurze Wege flr Einkaufe und Erledigungen gewéhrleistet
sind. Zusammenfassend handelt es sich bei dieser Immobilie um eine gepflegte
Doppelhaushalfte mit einer grof3ztigigen Wohnflache, einem ansprechenden Grundstiick
mit Garten und Terrasse sowie einer attraktiven Raumaufteilung. Die ruhige Lage in
einem Wohngebiet und die Nahe zu samtlichen Geschéften des taglichen Bedarfs
machen das Haus zu einer idealen Wahl fir Familien und Paare. Verpassen Sie nicht die
Chance, diese Immobilie zu besichtigen und sich selbst von ihren Vorziigen zu
Uberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin.
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Részletes felszereltség

*Einbauktiche

teilmdbliert

*Garten mit Terrasse
*Windfang

eKaminofen

eausgebauter Dachboden
*Garage

egrof3zligiges Carport

eruhige und zentrale Wohnlage
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Minden a helyszinr?|

Die Immobilie befindet sich in der Toskana des Sauerlandes, der "Medebacher Bucht".
Im stddstlichen Zipfel des Sauerlandes, an der Grenze zu Hessen liegt die Urlaubsregion
Medebach. Begunstigt durch die Lage im Regenschatten des 800 m hohen
Rothaargebirges darf sie sich als Ort mit den meisten Sonnenstunden in Nordrhein-
Westfalen riihmen. Zum Toskana-Gefuhl tragt auRerdem die sanfthiigelige, halboffene
Kulturlandschatft bei, die ihren hochsten Punkt bei 792 m hat. Die Stadt Medebach wurde
im Jahre 1144 erstmals urkundlich erwahnt und die Kernstadt beherbergt heute ca. 4.700
Einwohner. Insgesamt bringt es die Hansestadt mit ihren Ortsteilen auf ca. 8.000
Einwohner. Medebach ist ein beliebter Urlaubsort, in dem Wanderer und Radfahrer die
abwechlungsreiche Landschaft genieRen. Zahlreiche Sport- und Freizeitmdglichkeiten
tragen zu einem unbeschwerten, erholsamen und aktiven Urlaub inmitten unberihrter
Natur bei. Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Schulen und ein Kindergarten
sind ful3laufig erreichbar. Das Freizeitangebot der Stadt ist aul3erdem sehr umfangreich.
So befinden sich Hallenbad, Ful3ball- und Tennisplatz, Spielplatz, ein Reitverein, sowie
ein Fitnessclub in unmittelbarer Nahe. Die weiteren umliegenden Ferienorte wie Willingen
und Winterberg sind innerhalb von ca. 15 bis 20 Fahrminuten erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 119.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10 Winterberg
E-Mail: winterberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




