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Attekintés

26053144

ca. 109 m2

1

4

3

1

1947

1 x Felszini parkolohely

330.000 EUR
Emelet

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard
ca. 5m?2

Terasz, Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai tanusitvany
Gaz 164.00 kWh/m2a
14.12.2021 F

Gaz 1947
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VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PIon, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-




‘ VON POLL

VP azonositd: 26053144 - 24226 Heikendorf

Az ingatlan

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

Innovativste
DEUISCHEARSS Umernelhmen
UTSCHLANDS
INNOVATIVSTE DIGITALE

2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

— M2
FAZ. INSTITUT :

DEUTSCHLANDS UNTERNEHMEN
BEGEHRTESTE

- DES JAHRES
IMMOBILIENMAKLER HEIT

VoN ILEN,
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Az elso benyomas

Sie suchen eine grofRzligige Eigentumswohnung in attraktiver Lage an der Kieler Férde und
madchten Ihre eigenen Wohnideen verwirklichen?

Diese 4-Zimmer -Eigentumswohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhaus aus dem
Baujahr 1945 und bietet auf ca. 109 m2 Wohnflache viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Wohnung verflgt Gber einen funktionalen Grundriss mit
grof3ztigigen Raumen und eignet sich sowohl fiir Familien als auch fiir Paare oder
Eigennutzer, die Wert auf eine gute Lage und Entwicklungspotenzial legen.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Erganzend steht den Bewohnern
ein gemeinschaftlich nutzbarer Garten als zusatzliche Aufenthaltsmoglichkeit im Freien zur
Verflgung.

Die Kichewurde zuletzt im Jahr 2020 erneuert und bietet direkten Zugang zur Loggia, die
um das Jahr 2000 dur ch den Umbau eines Balkons entstanden ist und sich bel Bedarf wieder
in einen Balkon zurtickbauen lieRe. Das Badezimmer stammt aus dem Jahr 2005, wahr end
die FuBboden im Jahr 2015 teilweise moder nisiert wurden. 2003 erfolgte der Einbau einer
Gasheizung. Aul3erdem erfolgte der Einbau von doppelt verglasten Fenster sowiedie
Anbringung einer etwa 10 cm starken Warmedammung. Ein Glasfaser anschlussist ebenfalls
vor handen und erméglicht eine zeitgemalie I nter netver sorgung.

Sowohl die Wohnung als auch das Gemeinschaftseigentum befinden sich insgesamt in einem
renovierungsbediirftigen Zustand. Je nach Anspruch sind M oder nisierungsmaf3nahmen
einzuplanen, wodur ch sich Kaufern die M 6glichkeit bietet, die Immobilie nach den eigenen
Vorstellungen zu gestalten und langfristig aufzuwerten.

Ein eigener PKW-Stellplatz direkt am Haus erganzt das Angebot und sorgt flr zusatzlichen
Komfort im Alltag. Aul3erdem gehort zu der Wohnung ein ca. 5 m2 grof3es K eller abteil.

Auf Wunsch kann zusétzlich ein ca. 1.254 m2 grol3es, als Griinland ausgewiesenes
Grundstiick erworben werden. Die Flache bietet sich beispielsweise zur Gartennutzung an
und umfasst zudem einen weiteren Stellplatz direkt am Haus.

Diese Eigentumswohnung Uber zeugt vor allem dur ch ihre groRziigige Wohnflache, die vier
gut nutzbaren Zimmer, die L oggia, den Gemeinschaftsgarten sowie die gefragte Lagein
Heikendorf. Sie bietet eineinteressante Gelegenheit fur Kaufer, die den Charme eines
Altbaus schétzen und das Potenzial der Immobilie erkennen.
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Részletes felszer eltseg

- Attraktive Wohnlagein Helkendorf nahe der Kieler Forde
- Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1947

- Ca. 109 m2 Wohnflache

- Vier gut geschnittene Zimmer

- Loggia

- Gemeinschaftsgarten zur Mitnutzung

- PKW-Stellplatz direkt am Haus

- Einbaukiiche aus dem Jahr 2020

- FuBbdden erneuert (ca. 2015)

- Gasheizung

- Doppelt verglaste Fenster

- Warmedammung ca. 10 cm

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Renovierungsbedarf

- Individuelles Gestaltungspotenzial

- Kellerabtell

(Ein aktueller Energieausweisist beauftragt)
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Heikendor f mit rund 8.500 Einwohnern liegt unmittelbar Ostlich der
Landeshauptstadt Kiel am Ostufer der Kieler Férde und gehort zum Kreis Plon. Alseiner
der beliebten Wohnorteim Kieler Umland verbindet Heikendorf maritimes Flair mit einer
guten Infrastruktur und einer hohen L ebensqualitat. Die Immobilieam Teichtor befindet
sich in einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage mit kurzen Wegen zu zahlreichen
Einrichtungen destéaglichen Bedarfs. Super markte, Backereien, Apotheken, Arzte, Banken
sowie weiter e Einkaufsmdglichkeiten sind bequem erreichbar. Dar tiber hinaus ver fligt
Heikendorf Glber mehrere Kindergérten, eine Grund- und Gemeinschaftsschule, ein
Gymnasium, sowie ein vielfaltiges Angebot an Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Die attraktive Wohnlage zeichnet sich durch eine gepflegte Nachbar schaft mit Gberwiegend
Ein- und Zweifamilienhdusern sowie kleineren Mehrfamilienh&duser n aus. Gleichzeitig
profitieren die Bewohner von der unmittelbaren Nahe zur Kieler Forde, den weitlaufigen
Grunanlagen und zahlreichen Naher holungsgebieten. Spazier gange entlang der Forde,
Radtouren durch die Probstel oder entspannte Stunden an den nahegelegenen Stranden
gehoren hier zum Alltag und verleihen dem Standort einen besonder en Erholungswert.

Heikendorf Uberzeugt durch seine gute Verkehrsanbindung. Die L andeshauptstadt Kiel ist
sowohl mit dem Auto als auch mit offentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Die
Buslinien 14 und 15 verkehren in den Stol3zeiten in einem Takt von etwa 12 Minuten und
bieten eineregelmaiige Verbindung nach Kiel und in dieumliegenden Gemeinden. Erganzt
wird das Angebot durch die Fordeschifffahrt sowie den Bahnhof Kiel-Oppendor f mit
Anbindung an dasregionale Schienennetz. Uber die BundesstraRe B502 bestehen zudem
schnelle Verbindungen in Richtung Kiel, Schénber g und die Ostseekiste. Die nahegelegenen
Autobahnen A215 und A7 ermdglichen eine ziigige Erreichbarkeit Hambur gs sowie weiterer
Regionen Schleswig-Holsteins.

Dieinfrastrukturelle Versorgung ist insgesamt sehr gut. Neben den vielfaltigen Angeboten
innerhalb Heikendorfs profitieren die Bewohner von der unmittelbaren Néhe zur
Landeshauptstadt Kiel mit ihrem umfangreichen Angebot an Einkaufsmoglichkeiten,
medizinischer Versorgung, Universitaten, kulturellen Einrichtungen sowie einem
abwechslungsreichen Gastronomie- und Freizeitangebot.

Das Umfeld von Heikendorf ist gepréagt von der reizvollen Lage an der Kieler Forde und
einer landschaftlich attraktiven K tistenr egion. Die nahegelegenen Strande, Y achthéfen,




Natur schutzgebiete und weitlaufigen Wander - und Radwege bieten hervorragende

M dglichkeiten fur Erholung und Freizeitgestaltung. I nsgesamt verbindet Heikendorf die
Vorzlige eines ruhigen und maritimen Wohnstandorts mit einer guten Infrastruktur sowie
einer sehr guten Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Kiel und der Ostseekiste Schleswig-

Holsteins.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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