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Fur Anleger - Smarte Stadtwohnung langfristig gut
vermietet!
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26053141
ca. 43,62 m?
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1998

Attekintés

112.000 EUR
Emelet

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Karbantartott
Szilard

ca. 12 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 55.00 kWh/m2a
28.02.2029
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Az ingatlan

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Az ingatlan

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH
Creditreform&

g c

DEUTSCHLANDS INDEN- ‘gg;';:‘::;g
BEGEHRTESTE 1
IMMOBILIENMAKLER HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Az elso benyomas

Eine Immobilie fir Anleger - langfristig und gut ver mietet!

Diese Stadtwohnung befindet sich im zweiten Ober geschoss eines M ehr familienhauses, das
1998 errichtet worden ist. Der Fahrstuhl und das gepflegte Treppenhaus mit den
Wohnungszugangen hinterlassen einen angenehmen Gesamteindruck.

Durch diezentrale Lageim Kieler Stadtgebiet ist sie mit 1,5 Zimmern, einer Wohnflache
von ca. 44 m2 samt Balkon und abschlief3barem Kellerraum zunehmend gefragt bel Singels,
die das urbane L eben und kurze Wege schatzen.

Von ihrem Zugang aus liegt mittig der Flur und zur rechten Seite ein Abstellraum, links das
Duschbad inclusive Waschmaschinenanschluss. Daran schliefdt sich der L ebensbereich fir
Wohnen, Schlafen und Essen an und fuhrt direkt zum Balkon mit Blick in den I nnenhof
dieser Liegenschaft.

Der Wohn-und Schlafbereich gestaltet sich offen. Eine Teilwand auf der rechten Seite schafft
hier eine raumliche Trennung, wobei sich das Bett und andere M 6bel har monisch einfligen.

Auf der linken Seite des Wohnber eiches befinden sich die Kliche und der Essbereich. Mit
Dunstabzug, Backofen und Herd verfligt die Kiiche Uber die gangigen Elektroger ate, dieim
Alltag bendtigt wer den.

Die Fensterfront ist grof3ziigig und lasst viel Tageslicht zu.

Die zahlreichen Verkehrsverbindungen in diesem Stadtteil werden von den Mietern sehr
geschétzt. Sie kdnnen schnell und unkompliziert alle wichtigen Einrichtungen erreichen.

Fir die Hausverwaltung ist die Brasche Immobilien GmbH & Co. KG in Kiel zustandig. Die
Wohnung ist langfristig und mit einer Kaltmiete ab 01.10.2026 in H6he von 402 € pro M onat
vermietet. Die Vorauszahlung fur Betriebskosten betragen 60 € und fiir

Heizung/War mwasser 40 € pro Monat.

Sofern Sie lhr Immobilienportfolio erganzen mdchten, tberzeugen Sie sich gern selbst und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
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Részletes felszer eltseg

- Gesicherter Hauseingang mit Schlief3anlage

- Gepflegtes Treppenhaus

- Appartement im 2. Ober geschoss

- Nicht barrierefreier Zugang

- Offener Wohn- und K tichenbereich mit grof3er Fensterfront
- Einbaukiiche mit Elektroger aten

- Abgeteilter Schlafbereich

- Innenliegendes Duschbad mit Waschmaschienenanschluss

- Balkon mit M etallgelander

- Abschlief3bar e K ellerbox
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Minden a helyszinrol

DieImmoabilieliegt im Stadtteil Gaarden-Sid und ist Gber die wesentlichen
Anschlussstrafen Wer ftstraf3e und Theodor-Heuss-Ring an das Verkehrsnetz angebunden.

Kiel als Hafenstadt liegt an der deutschen Ostseekliste und ist bekannt durch diejahrlich
stattfindende Kieler Woche. In der Altstadt macht die Nikolaikirche mit einem vielseitigen
Programm von sich reden, in der Holstenstral3e und der Danischen Stral3e sind esdie
zahlreichen Geschafte. An der Kieler Forde beherbergt die Fischauktionshalle das
Schifffahrtsmuseum. Im Germaniahafen liegen historische Segelschiffe, wahrend am
Ostseekai jedes Jahr etliche Kreuzfahrtschiffe anlegen. Bekannt sind auch die UNI-Kliniken
und die Kunsthalle.

Uber die A 7 gelangt man entweder nach Flensburg, Danemark oder in die schone
Hansestadt Hamburg. L eben, wo andere Urlaub machen ! Direkt am neuen Hornbad und
der Kai-City von Kiel am Wasser ergibt sich ein neuer Trendstadtteil.

Dielnnenstadt ist gut zu Ful? zu erreichen oder Uber eine direkte Busanbindung. Eine gute
Anbindung an die B76 zeichnet die L age aus.

In direkter Nachbar schaft befinden sich mehrere Einkaufsmaoglichkeiten, ein Asia-
Restaurant und ein Fitnessstudio.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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