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VETELAR: 549.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 100 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 320 m?2
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Attekintés

25053048.3 549.000 EUR
ca. 100 m2 Ikerhaz fele
Nyeregteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
2 Kaufpreises
2025 Birtokbavétel
1 x Felszini Szilard
parkoléhely
ca. 25 m?

Terasz, Kert / kdzos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

25.80 kWh/m?2a
A+

Elektromossag
30.07.2034

Elektromosséag

2024
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckerl e | Rathausmarkt 7 | 24340 Eck
eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoe

. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital HOCHSTE

o Hﬁ,ﬁgsﬁ UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS ZUFRIE.II?EH- DES JAHRES
e 02020

Top-Makler Kiel

Hachstnote fir

von Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —
F‘—A'ZA INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

www.von—poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Az elso benyomas

Ez a vonzo ikerhaz korilbelldl 100 m2 lakoterilettel és koriilbelll 320 m2-es telekkel
rendelkezik, igy boséges helyet biztosit egy modern és kényelmes otthonra vagyo csalad
vagy par szamara. A keresett lakdodvezetben talalhaté haz jol megtervezett elrendezéssel
€s magas minoségu kivitelezéssel buszkélkedhet. Bar az épitkezés jelenleg folyamatban
van, a befejezés 2025-re van tervezve, igy lehetosége nyilik arra, hogy részt vegyen az
épitési folyamat utols6 szakaszaban, és beépitse egyéni preferenciait. A foldszinten egy
tagas és vilagos nappali és étkezo talalhatd, ahol a nagy ablakok vilagos és baratsagos
Iégkort teremtenek. Itt az egész csalad pihenhet és egyitt tdltheti az idot. A szomszédos
nyitott konyha rengeteg helyet kinal a kulinaris tevékenységekhez, és kozvetlen
kommuniké&ciot tesz lehetové a nappalival, valamint hozzaférést biztosit egy déli fekvésu
teraszhoz. A féldszint rugalmassagot is kinal: az egyik szoba halészobakeént,
vendégszobaként vagy irodaként is hasznalhat6. Ezenkivil van egy praktikus
vendégfiirdoszoba zuhanyzéval, valamint egy kilon bejarattal rendelkezo haztartasi
helyiség. Az emeleten harom, aranyos elrendezésu halészoba talalhat6, amelyek
rugalmasan hasznalhatdk gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. Itt
lehetosége van arra, hogy csaladja egyéni igényeit kielégitse, mikézben minden
csaladtag szamara privat pihenohelyet alakit ki. A tetotér lakétérré alakithato, és jelenleg
egy csapOajton keresztul kdzelitheto meg, tovabbi taroldhelyet kinalva. Ez az Gj épitésu
haz megfelel a modern élet minden kévetelményének. A hatékony szigetelés és a
modern futéstechnika kényelmes lakokornyezetet és energiahatékonysagot biztosit. Az
alacsony karbantartasi igényu kert boséges helyet kinal szabadidos tevékenységekhez
vagy csendes 60radkhoz a szabadban, és idealis hely a csaladdal és baratokkal val
idotdltésre a nyari hénapokban. Egy privat parkoléhely teszi teljessé az ajanlatot. Tovabbi
nyilvanos parkolasi lehetoségek a kdzvetlen kdzelben allnak rendelkezésre. Erdekli a
masik ikerhaz is? Megtalalhatja a hirdetésekben és a weboldalunkon. Osszefoglalva, ez
az ingatlan egy Uj épitésu haz minden elonyét kinalja, azzal a lehetoséggel, hogy
megvaldsitsa egyéni elképzeléseit. Nyugodtan egyeztessen idopontot megtekintésre, és
gyozodjon meg az ingatlan elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- Luft / Warmepumpe

- FuZbodenheizung

- 2 Bader

- Dreifachverglaste Fenster
- Glasfaseranschluss
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Minden a helyszinrol

Brodersby ist die nordlichste Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernforde, der grof3te Ort
innerhalb der Gemeinde ist das Ostseebad Schénhagen. Die Immobilie befindet sich in
bester, familienfreundlicher Lage in Schonhagen auf der Halbinsel Schwansen. Der lange
weil3e Sandstrand und die imposante Steilkiiste sind in kurzen Wegen mit dem Fahrrad
oder zu FuR3 zu erreichen. Neben entspannten Tagen am Strand bietet die Region
vielféltige Freizeitmdglichkeiten. Wassersportler kommen hier ebenso auf ihre Kosten wie
Naturfreunde, die sich fur Outdoor-Aktivitaten an Land interessieren. Brodersby ist ein
idealer Standort, fur eine erholsame und zugleich abwechslungsreiche Zeit. Der landliche
Ort ist auRerdem gut mit dem Bus angebunden. Ein strandnahes Café und ein
Restaurant an der wunderschonen Promenade laden zum Verweilen ein. Fir Ausflige
lockt die idyllische Hafenstadt Kappeln, welche Sie nur in 15 Minuten mit dem PKW zu
erreichen ist, hier finden Sie auch alle Geschafte des taglichen Bedarfs. Das beliebte
Ostseebad Eckernforde ist ca. 30 Autominuten entfernt.

Im Sommer sowie im Winter ist dies das perfekte Urlaubsziel und ladt ein zu,
entspannten Spaziergdngen am Strand, an der Steilkliste oder im Naturschutzgebiet
Schwansener See.

Hunde sind an bestimmten Strandabschnitten ebenfalls willkommen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 25.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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