Eckernforde

Csaladbarat varosi villa gyonyoru kerttel, jo
lakodvezetben, a kikdto kozelében

VP azonositd: 24053047.3

VON POLL

VETELAR: 890.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 300 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 1.216 m?
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Attekintés

24053047.3 890.000 EUR

ca. 300 m2 Villa

Nyeregteto Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Felszini i

parkolGhely, 2 x Korszerusitett

Garazs Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Géaz tandsitvany
14.04.2034 280.50 kWh/m?a
H
Gaz
1920
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckernforde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernforde
eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoerde

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Az elso benyomas

Valésitsa meg almait: Egy bajos varosi villa a népszeru Eckernforde varosaban (;
tulajdonost keres! Ez a jellegzetes, kdzponti helyen fekvo ingatlan 1920 korul épilt. A haz
épitészetével és rendkivil vonzoé, kdzponti elhelyezkedésével lenyug6zo, a kikdto és
Eckernforde népszeru bevasarloutcai kozelében. A teljes lakdteriilet 300 m2, amely a
foldszinten és az emeleten oszlik el. Lehetoség van két kiilénallé apartman kialakitaséara.
Osszesen kilenc tagas szoba all rendelkezésre az igényes tulajdonos szamara. 1997 és
1998 kozott atfogo felujitasokat és modernizacidkat végeztek. A felljitasok soran nagy
gondot forditottak az ingatlan varazsat tikrozo eredeti épitészeti jellemzok megorzésére.
A hazba egy gyonyoru, izléses sakktabla mintds csempével diszitett bejarati ajton Iéphet
be, és az eloszobaba érkezhet, ahol elfér a gardrobja. A tagas eloszoba kdzvetleniil a
vendég WC-be, a konyhaba, valamint a nyitott teru nappaliba, dolgozoszobéaba és
étkezobe vezet. A hangulatos kandall6 tokéletes helyet biztosit a kikapcsolodashoz. A
modern konyha fa frontokkal és markas gépekkel rendelkezik. A konyha padldja sziirke
esztrichtel boritott, ami harmonikus és hangulatos hatést kelt a meleg fa frontok és az
ipari stilust padlé kombinacidjanak kbszonhetoen. Az eredeti, gyonyoru fa padlolapok
megmaradtak, és a tobbi lakétérben is megtalalhatok. Az éplilet eredeti szerkezetének
emlékeiként hozzajarulnak az autentikus lakokérnyezethez. A padldburkolat
megvalasztasa, a szinvilag és a meglévo fa elemek izlésesen illeszkednek a klasszikus
korabeli éplletbe. Egy falépcso vezet az emeletre, amely harmonikusan integralédik az
0sszképbe. Az emeleten harom gyerekszoba/dolgozédszoba, egy haldészoba, egy gardrob,
egy konyha (egy masodik fiirdoszoba hozzaadasanak lehetoségével), valamint egy teljes
flrdoszoba zuhanyzdéval és kaddal talalhatd. Az egyik szoba erkélyre nyilik, amely
tokéletes a nap egy pihenteto csésze kavéval valo kezdéséhez. A hazban 6sszesen
kilenc szoba talélhatd, koztik hat haloszoba és két firdoszoba. Az elrendezés
optimalisan megtervezett, boséges teret kinalva az egyéni igényekre szabashoz. Az
ingatlan kdzponti futéssel rendelkezik, és kivételes minoséggel biiszkélkedhet. A kiemelt
helyek kozé tartozik a kandallo, a garazsban férohelyek, a gyonyoru kert, a terasz, az
erkély és a szauna, amely idedlis a kikapcsol6dasra. Ez a szép ingatlan lenyug6zo
elrendezésével, magas belmagassagaval, korabeli jellemzoivel és kivalo
elhelyezkedésével nyugoz le. De ez még nem minden: a hazhoz részleges pince is
tartozik, amelyben a kazdnhaz talalhato, és tovabbi tarolohelyek is rendelkezésre allnak.
Igazi kincs a korabeli ingatlanok szerelmeseinek! Engedije, hogy magéaval ragadja ennek
az otthonnak az elegans béja, és ragadja meg a lehetoséget, hogy megtalalja Uj otthonat
vagy értékes befektetését. Foglaljon idopontot a megtekintésre még ma, és tapasztalja
meg személyesen az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- Zentrale, ruhige Lage

- FuZbodenheizung im Esszimmer & Kiiche

- Echtholzdielen

- Erneuerung Heizung, Dach, Leitungen (Wasser + Elektrik) & Anschlisse -1998
- Fenster Mitte der 80er Jahre

- Kachelofen (antik)

- Doppelgarage
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Minden a helyszinrol

Die ruhige und dennoch zentrale Lage des Anwesens macht es zu einem idealen
Standort fur Familien.

Die maritime Stadt Eckernférde mit ca. 23.000 Einwohnern liegt direkt an der
Eckernfoérder Bucht, an der Ostsee.

Dieses Haus liegt in unmittelbarer Nahe zum Hafen und dem malerischen Stadtzentrum.
Die einmalige Lage gibt es hier in Kombination mit der Moglichkeit ful3laufig den Strand
zu erreichen. Fir den taglichen Bedarf bieten nah gelegene Geschafte alles was das
Herz begehrt. In der Innenstadt von Eckernférde, die bequem zu Fuf3 und mit dem
Fahrrad erreichbar ist, kbnnen Sie malerische Gasschen und individuelle Boutiquen
erkunden. Eckernforde ist noch immer ein echter Geheimtipp im Norden. Nur eine
Autostunde von Hamburg entfernt und gut an das Zugnetz angebunden, verbindet
Eckernférde landlichen Charme einer Kleinstadt mit den Vorzigen eines Ortes der
Erholung und des Wohlfiihlens. Viele gute Restaurants und Cafés pragen das Stadtbild
und sind auch in den umliegenden Ddrfern zu finden. Auch fur Familien bietet die Lage
des Hauses Vorteile. Eine Grundschule und Kindergarten sind in direkter Nahe und die
Stadt hat auch ein Gymnasium und eine Gesamtschule. Eckernférde hat mit dem Golf
Club Altenhof einen der schénsten Golfanlagen Deutschlands (unter den Top 30).

Es besteht eine gute Verkehrsanbindung zu den angrenzenden Kommunen und es gibt

optimale Verkehrsanbindungen durch die Bundesstra3en B 76 und B 203 nach Kiel und
Hamburg oder auch Richtung Norden nach Schleswig und Flensburg. Die Bundesstralie
fuhrt westlich zur Autobahn A7 (ca.18 km) und zur Kreisstadt Rendsburg.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2034.

Endenergiebedarf betragt 280.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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