Kiel - Dusternbrook

Tagas szecesszi0s villa sokoldal i bovitménnye,
csendes helyen

VP azonosito: 24471165.50

VETELAR: 1.670.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 423,11 m2 ¢ SZOBAK: 17 « FOLDTERULET: 1.125 m?
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Attekintés

24471165.50
ca. 423,11 m?
Nyer egteto
17

7

5

1923

1 x Bedllo, 2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

1.670.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

K arbantartott
Szilard

ca. 140 m2

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz tanusitvany
28.10.2034 168.62 kWh/mz2a
F
Gaz
1923
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan

VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

er Sven Mollemann

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL
VP COMMERCIAL

KIEL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ihr Ansprechpartner fur die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

Individuelle | Top Professionelle
Beratung Konditionen 1 H Abwicklung

‘ VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Ladenim SETzTBE
@& App Store » Google Play

=]
=]

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in der Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert |hrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Wie viel Immobilie
passt in lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

lhre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht
Pi anb

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Az ingatlan

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.

Selbststindige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

W Top-Marke & starkes Netzwerk

M Selbststandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

i Top-Marke & starkes Netzwerk
W/ Selbssstandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein
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Az elso benyomas

Ez a szecesszios villa Kiel exkluziv és csendes lak 0bvezetében, Dister nbr ookban taldlhaté. Ez
a helyszin Schleswig-Holstein fovarosanak egyik legkeresettebb cime, és magas életminoséget
kinal a Kidli-fjord kozvetlen kdzelében. Diister nbrookot csodalatos villai, tagas zoldter Uletei,
valamint atermészet ésaviz kozelsége jellemzi. A fjord mentén h(iz6do vizparti sétany
mindodssze egy rovid sétarataldlhat6 a villatdl. Itt a Dusternbrook erdoi ésa hiresKieli-fjord
Osvény hosszll sétakra vagy sporttevékenységekr e hivogat. A kikoéto, a vitorlasklubok ésa
kozeli Kieli Yacht Club szamos kikapcsolddasi |ehetoséget kinal a vizisportok
szerelmeseinek, és hozzajarul a kornyék tengeri hangulatahoz. A békés és ter mészetk 6zeli
kornyezet ellenére Kiel belvarosanak kozelségeis elonyds. A var oskdzpont autdval vagy
tomegk 6zlekedéssel mindossze néhany per c alatt elérheto. Itt szdmos Uzlet, étterem, kavézo
éskulturalislatnival6 talalhato, mint példaul a Kieli Operahaz éskiilonféle mizeumok. Az
oktatasi intézmények, mint példaul az iskolak, évodak és a Christian-Albrechts Egyetem
konnyen megkozelithetok, igy a helyszin kiiléndsen vonzo a csaladok szamara. A

tomegk 6zlekedési kapcsolatok kivaldak: a villa kozelében talalhatd buszmegéllok kényelmes
hozzaférést biztositanak a var oskdzponthoz és a varos masrészeihez. Tovabba Kiel fo
vasutalloméasa mindodssze 10 percretaldlhato, ahonnan kdnnyen megk6zelithetok a tavolsagi
vonatok, valamint kirandulésok tehetok a kdrnyezo régidba vagy Hambur gba.
Osszességében a kieli helyszin a nyugalom, az exkluzivitas és a kival 6 kozlekedés
kapcsolatok tokéletes kombinacigjat kinalja. I1tt elegans |ak 0k or nyezetet élvezhet a ter mészet
ésaKieli-fjord tenger parti hangulatanak kozvetlen kézelében, anélkil, hogy le kellene
mondania a véaros elonyeirol.
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Részletes felszer eltseg

- Jugendstil-Stadtvilla mit grof3ziigigem Anbau

- Insgesamt drei separate Einheiten, flexibel nutzbar

- Helle, grofR3ziigige Raume mit hohen Decken

- GrolRe Fensterflachen fur viel Tagedlicht

- Klassischer Holzdielenboden

- Erdgeschoss. funf Zimmer, Wohnzimmer mit Zugang zu Dachterrasse und Garten, grof3e
offene K iiche, Duschbad

- Obergeschoss. Studio mit zwei grof3en Raumen und Duschbad, Schlafzimmer mit Balkon,
Esszimmer, Wohnzimmer, Kiiche, Badezimmer mit Hauswirtschaftsraum

- Eigenstandiger Anbau mit separatem Eingang (Wohnung, Biro, Praxis oder Atelier
nutzbar)

- Souterrain mit ausbaufahigen Flachen

- Terrasse, Balkone und Gartenflachen

- Sauna mit Duscheim Terrassenbereich

- Eingewachsenes Grundstiick mit viel Privatsphéare

- Modernisierte Technik: Dach, Heizungsanlage mit Solarther mie, Photovoltaikanlage

- Stellplatze: Doppelgarage, Carport, weitere Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Die Stadtvilla befindet sich in einer exklusiven und ruhigen Wohngegend von Duster nbr ook
in Kiel. Diese Lage zahlt zu den begehrtesten Adressen der L andeshauptstadt Schleswig-
Holsteins und bietet eine hohe L ebensqualitat in unmittelbarer Nahe zur Kieler Forde.
Dusternbrook zeichnet sich durch seine prachtvollen Villen, grof3ztigigen Grinflachen und
die Nahe zu Natur und Wasser aus.

Von der Stadtvilla aus erreichen Sie die Ufer promenade entlang der Férdein wenigen
Gehminuten. Hier laden der Duster nbrooker Gehdlz und der bekannte , Kieler
Fordewanderweg” zu ausgedehnten Spazier gangen oder sportlichen Aktivitaten ein. Der

Y achthafen, Segelclubs sowie der nahegelegene Kieler Yacht-Club bieten zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten fir Wasser sportliebhaber und tragen zur maritimen Atmosphére des
Viertelsbel.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage profitieren Sievon der Nahe zur Kieler Innenstadt.
Mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen
Minuten. Dort finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, Restaur ants, Cafés und
kulturellen Angeboten wie das Opernhaus Kiel und ver schiedene M useen. Auch
Bildungseinrichtungen wie Schulen, Kindergéarten und die Christian-Albrechts-Univer sitat
sind gut erreichbar, was die L age besonder s attraktiv fir Familien macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In der Naheder Villa
befinden sich Bushaltestellen, die eine bequeme Verbindung in die I nnenstadt und zu
anderen Stadtteilen gewahrleisten. Zudem ist der Hauptbahnhof Kiel nur etwa 10 Minuten
entfernt, was die Anbindung an den Fernverkehr und die M 6glichkeit von Tagesausfliigen in
die Region oder nach Hamburg attraktiv macht.

Insgesamt bietet die Lagein Kiel eine perfekte Kombination aus Ruhe, Exklusivitat und
bester Anbindung. Sie genief3en hier ein elegantes Wohnumfeld in unmittelbarer Nahe zur
Natur und dem maritimen Flair der Kieler Forde, ohne dabel auf die Vorziige der Stadt
ver zichten zu missen.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 168.62 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1923.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

www.von-poll.com
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