VP ‘ VON POLL

Heikendorf

Impozans villa csendes, parkositott helyen

VP azonositd: 25053149

VETELAR: 1.690.000 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 425,23 m2 « SZOBAK: 13 « FOLDTERULET: 2.590 m?2
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Attekintés

25053149

ca. 425,23 m2
Csonka kontyteto
01.01.2026

13

6

5

1907

5 x Bedllo

1.690.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Karbantartott
Szilard

ca. 133 m?

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Kert / kzos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
10.04.2029 115.80 kWh/m2a

D
Olaj

1986
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Az ingatlan

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

T (Wi

ALTENHOLZ

Eine ausgezeichnete Wahl:

VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

B HOCHSTE

C apltal MO REPUTATION
@ . < = -
MAKLER-KOMPASS -

Top-Makler Kiel

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.

~finance.de




VP azonositd: 25053149 - 24226 Heikendorf

Az elso benyomas

Ez a Heikendorf csendes részén, parkositott kerttel rendelkezo, impozans,
szazadfordulos villa szamos lehetoséget kinal. Akar tébbgeneraciés csaladi
rezidenciaként, akar a felso emeleteken lakna, a foldszintet pedig irodaként hasznalna,
akar a kulénallo lakasok egyideju bérbeadasa mellett lakna — az ingatlan széleskéru
kombinaciokat kinél. Az 1907-ben éplilt ingatlan stilusos eleganciat sugaroz. 1986-ban
az emelt féldszint és a pince atfogo felljitason esett at. 2000/2001-ben az emeletet és a
padlast teljesen atalakitottak, igy kilonallé lakasok jottek létre. A padlast is megnyitottak,
€s galériava alakitottak. A lakasokat kulon lépcsovel és bejarattal bovitették. Ezzel
egyidejuleg egy szélkakasos tornyot is épitettek, amely a térténelmi modellt kdveti. A
lenyug6zo emelt foldszintet jelenleg a tulajdonosok lakjak, és tagas, magas
belmagassagu lakoétereket és autentikus korabeli bajt kinal. Az eloszoban athaladva egy
vilagos és tagas eloszoba fogadja Ont, stilusos hangulattal. Innen balra és egyenesen
elore talalhat6 a két nagy halészoba, a konyha, a flirdoszoba és a vendég WC. Jobbra az
elegans lakéterek talalhatok: A nappaliban egy kiugré ablak és egy hangulatos kandalld
talalhato, és egy nagy étkezobe nyilik, amely kbnnyedén befogadja a nagyobb
Osszejoveteleket. Innen a tagas teraszra Iéphetlink ki, ahonnan kilatas nyilik a kdrnyezo
z6ld névényzetre és a természetes téra. Egy kényelmes olvasas vagy dolgozszoba
idealis menedék a koncentralt munkahoz. A haz alatti teljes pince boséges teret és
széleskoru felhasznalasi lehetoségeket kinal. Osszesen négy nagy szoba all
rendelkezésre. Egy tovabbi szaunaval és zuhanyzéval ellatott rész egészséges
menekilést biztosit a mindennapi élet stressze elol. Az ingatlan legfigyelemreméltébb
tulajdonsagai kdzé tartozik a parkositott kert, kortlbelil 400 négyzetméteres természetes
toval és gyonyoru, érett fakkal. Itt élvezheti a kellemes sétakat és a természet szépségét,
valamint Uszhat vagy cs6nakéazhat egyet nyaron. A nagymamalakasok jelenleg bérbe
vannak adva, és évi 34 320,00 eurds bérleti bevételt termelnek (indexalt bérleti dij).
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Részletes felszereltség

- Hohe Decken

- Eichenparkett

- Pitch Pine

- Moderne Einbauktichen

- Sauna

- Drei Einliegerwohnungen

- Separates Treppenhaus

- Eine Zwei- und eine Dreizimmer Wohnung im 1. OG
- Eine Dachgeschoss Maisonette Wohnung mit offener Galerie
- Separate Kellerrdume fir die Wohnungen

- Zusatzliche Mieteinnahmen iHv. 34.320€ p.a. (Indexmiete)
- Vollkeller mit gro3en Kellerrdumen

- Moderne Heizungsanlage mit Niederbrennwertkessel
- Individuelle Heizkreise fiir jede Wohnung

- Parkdhnliches Grundsttick

- Grol3er Schwimmteich (ca. 400m?)

- Schwimmsteg und Boot

- Brunnen fir Bewasserung

- 5 Carportplatze

- 4 Wallboxen fir Elektroautos

- Elektrisches Hoftor
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie liegt an einer verkehrsberuhigten Straf3e im Herzen von Alt-Heikendorf,
einem beliebten Wohnort am Ostufer der Kieler Férde im Kreis Plon.

Der Ort mit seinen ca. 9.000 Einwohnern vereint die Ruhe einer gewachsenen Gemeinde
mit den Vorteilen einer ausgezeichneten Infrastruktur und der Nahe zur
Landeshauptstadt Kiel. Die direkte Umgebung zeichnet sich durch ruhige Wohnstraf3en,
viel Griin und eine hohe Wohnqualitat aus.

Trotz der Ruhe liegt das Anwesen zentral - ful3laufig erreichbar sind das Rathaus,
Einkaufsmoglichkeiten, verschiedene Arzte, Bus- und Fahrlinien, Cafés und Restaurants,
die Volkshochschule, die Gemeindebucherei, die Grund- und Gemeinschaftsschule sowie
das Gymnasium, Kindergarten, der Hafen und der Strand mit seiner Promenade.

Ob Spaziergange am Wasser, Segeln, Schwimmen oder einfach das Beobachten der
vorbeiziehenden Schiffe — hier geniel3en Sie maritimes Lebensgefihl direkt vor der
Haustir. Ein eleganter Golfplatz, Tennisplatze, der Seglerhafen, die Reitsporthalle oder
zahlreiche Rad- und Wanderwege laden zu aktiven Stunden in der Natur ein.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mit dem Auto erreichen Sie Kiel in wenigen
Minuten und es bestehen regelmafiige Busverbindungen. Eine besondere Attraktion ist
die Fordefahre, mit der Sie entspannt Uber das Wasser in die Kieler Innenstadt gelangen.

Heikendorf bietet somit eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen, maritimem
Flair und stadtischer Nahe — ein Ort, an dem man sich sofort zu Hause fihlt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.4.2029.

Endenergieverbrauch betragt 115.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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