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REAL ESTATE

Kiel — Dusternbrook

Tagas, 4 szobas apartman Kiel szivében

VP azonositd: 25053044.38

VON POLL

IMMOBILIEN®
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VETELAR: 340.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 99,97 m2 « SZOBAK: 4

www.von-poll.com
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Attekintés

25053044.38 340.000 EUR

ca. 99,97 m? Emelet

2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises
Karbantartott
Szilard

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha




VP azonositd: 25053044.38 - 24105 Kiel — Diusternbrook

Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energetikai
Tav tanusitvany
07.07.2031 127.80 kWh/mz2a
D
Tavfutés
1956
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

-IJVJH.A om/kiel

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

~finance.de
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Az ingatlan

‘ VON POLL .

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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Alaprajzok

Zimmer 3

D Zimmer 2
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Obergeschoss
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Az elso benyomas

Ez a tdgas, 4 szobas lakas idedlis otthont kinal Kiel szivében. J6I megtervezett
elrendezésével, vilagos lakotereivel és modern felszereltségével ez az ingatlan a varosi
életstilust a legmagasabb szintu kényelemmel 6tvozi. A kortlbelll 99,97 négyzetméteres
lakotér optimalisan kihasznalt, kellemes lakdkornyezetet teremtve. A tadgas nappali a
lakés kozponti eleme, és rengeteg helyet kinal az egytt toltott idore. Tovabbi harom
szoba rugalmasan hasznalhat6 halészobaként, gyerekszobaként vagy
dolgozészobaként. A modern, beépitett konyha kivalé minoségu gépekkel van
felszerelve, és rengeteg tarolohelyet kinal. A jol karbantartott, természetes fénnyel
megvilagitott fiirdoszoba biztositja a mindennapi kényelmet. A kézponti elhelyezkedés
kiléndsen vonzova teszi ezt a lakast csaladok szamara. Bevasarlokézpontok, iskolak,
O6vodak és orvosok kdnnyen elérhetok. A kivalo tdmegkozlekedési kapcsolatoknak
készdnhetoen Kiel minden része gyorsan elérheto. Ugyanakkor a kdzeli parkok és
jatszéterek hozzajarulnak a magas életminoséghez, és rengeteg helyet kinalnak a
gyerekeknek a jatékra és a szaladgalasra. Ez a csaladbarat lakas lenyug6zo
elrendezésével, modern felszereltségével és kivalo elhelyezkedésével. Az épitészeti
adottsagoknak kdszdnhetoen a lakas két részre oszthato — egy egyszobas és egy
kétszobas lakasra. Az ingatlan jelenleg havi 757,00 eurés bérleti dijért bérelheto (rezsi
nélkdl). Kérjuk, sziveskedjenek megérteni, hogy a bérlok maganéletének tiszteletben
tartdsa érdekében nem készithettlink fényképeket. Helyi kapcsolattartonkon, a Von Poll
Finance-en keresztill torténo finanszirozas esetén kilonleges, exkluziv feltételeket
kaphat erre az ingatlanra — kérjik, érdeklodjon toliink. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, és
egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma!
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Minden a helyszinrol

Dusternbrook erstreckt sich entlang der westlichen Uferseite der Kieler Forde und gehdrt
zu den begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Im Norden grenzt der Stadtteil an Wik, im
Westen an die Innenstadt und im Stiden an Brunswik. Die direkte Lage am Wasser sowie
die vielen Grunflachen, darunter die Forstbaumschule und das Dusternbrooker Gehdlz,
verleihen dem Viertel eine besondere Attraktivitat. Die Kiellinie, eine der bekanntesten
Promenaden Kiels, zieht sich entlang des Fordeufers und bietet nicht nur einen herrlichen
Blick auf die vorbeiziehenden Segelboote und Fahren, sondern auch eine direkte
Verbindung in die Innenstadt.

Verkehrstechnisch ist Dlsternbrook bestens angebunden. Die Kieler Innenstadt ist
sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad oder zu Ful3 in wenigen Minuten
erreichbar. Mehrere Buslinien verkehren regelmafig und sorgen fir eine schnelle
Verbindung zu anderen Stadtteilen. Besonders attraktiv ist die ausgepragte
Fahrradinfrastruktur: Die Kiellinie sowie weitere gut ausgebaute Radwege ermdglichen
eine komfortable und umweltfreundliche Fortbewegung. Auch der Tirpitzhafen, ein
bedeutender Marinestitzpunkt, sowie der nahe gelegene Fahrhafen sind schnell
erreichbar, was die Lage des Stadtteils besonders attraktiv macht.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 127.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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