Neumtnster — Tungendorf

Foldszinti lakas egy csendes kétlakasos hazban
fedett terasszal és kocsibealloval

VP azonosit6: 25053134
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BERLETI DiJ: 1.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 84,06 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

25053134 1.000 EUR

ca. 84,06 m? 450 EUR
Nyeregteto 2007

4

2 Karbantartott

1 Szilard

1971 Terasz, Vendég WC,
1 x Beallo, 40 EUR Kandallo, Kert /
(Bérlés) k6zos hasznalat,

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
31.01.2033 133.90 kWh/mz2a
E
Olaj
1971
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 7548 0

Selbststandiger Shop Neumunster | GroRflecken 48 | 24534 NeumUinster
neumuenster@von-poll.com | www.von-poll.com/neumuenster

. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN L
DES JAHRES

s - HOCHSTE
Capltal : REPUTATION

@

MAKLER-KOMPASS
HEFT 102021

Top-Makler Kiel

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

Héchstnote fiir IMMOBILIENMAKLER
Poll Immobilien

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bajos, 4 szobas, korilbelll 84,06 m2 lakoterlletu lakas egy csendes kétlakasos haz
foldszintjén talalhaté a Tungendorf kerlletben. Jél megtervezett elrendezésének,
akadalymentes kialakitasanak és jol karbantartott tulajdonsagainak készénhetoen a lakas
idedlis parok, egyedulallok vagy egygyermekes kis csalddok szamara, akik kényelmes és
nyugodt otthonra vagynak. A hazba belépve egy kdzds eloszoban keresztll jutunk be a
lakas kényelmes gardrobjaba. Innen juthatunk be a vendég WC-be és a nyitott teru
étkezobe, ahonnan a kert is kiléphet. Az étkezo mellett talalhatd a konyha, amely 2007-
ben beépitett gépekkel van felszerelve. A vilagos nappali a lakéas szivét alkotja, és
kozvetlen hozzaférést biztosit a kortlbelll 28 m2-es, nagy, fedett teraszhoz, amely
tokéletes a szabadtéri pihenésre. Kilonleges élmény a hangulatos fatlizelésu kélyha,
amely a jelenlegi eloirdsoknak megfeleloen tovabbra is hasznalhato, és kellemes meleget
biztosit a hidegebb honapokban. Egy tagas eloszoba vezet a tovabbi harom szobaba és
a zuhanyzoba. Ez a lakas két halészobaval és egy kilon dolgozészobaval rendelkezik,
amelyek tokéletesen kiegészitik a jol megtervezett alaprajzot. A lakas kivalo allapotban
van. Jarélapos és laminalt padld, elektromos redonyotk (kivéve a vendég WC-ben)
idozitovel — amely manualisan is mukddtetheto —, valamint optikai és muholdas TV
csatlakozasok jellemzik. A futést olajtlizelésu kdzponti futés biztositja hagyomanyos
radiatorokkal. A kdzos kertben egy robotfunyiré gondoskodik a gyeprol, és harom fahaz
kinal kényelmes tarolasi lehetoséget. Ezenkiviil az alagsorban talalhatd egy privat
tarolohelyiség, egy mosogép és szaritogep szamara kialakitott haztartasi helyiség,
valamint egy kilon szaritéhelyiség. Egy kocsibeallohely bérelheto havi 40 eurdért. Az
épllet 1971-ben épiilt. A lakads végso energiafogyasztasa 133,90 kWh/(m2*év), és
megfelel az E energiahatékonysagi osztalynak. Az alap bérleti dij 1000 eur6, plusz 450
euro tovabbi koltségek (ebbol 200 eurd a futésre és 250 eurd egyéb koziizemi
koltségekre). Ez 6sszesen 1450 eurd bérleti dijat eredményez. Az aramkoltség kilon
fizetendo, és az egyéni fogyasztas alapjan kertl kiszamitasra. A kaucié harom havi
alapbérleti dij (3000 eurd). A minimum bérleti szerzodés két év, kétévente 5%-0s bérleti
dij emeléssel. A bérlonek nem kell kdzvetitoi jutalékot fizetnie. A lakas csendes parok,
egyedulallék vagy egygyermekes kis csaladok szamara alkalmas. Haziallatok tartasa és
dohanyzas nem megengedett. Egyetlen kulccsal nyithaté mindharom ajté — a lakasajto, a
pinceajto és a teraszajtd. Ez az idosek szamara is alkalmas foldszinti lakés tagas
terasszal, j6 allapotl, hangulatos fatlizelésu kélyhaval és csendes helyen, egy kétlakasos
hazban talalhat6. Azonnal vagy elozetes egyeztetés alapjan kéltézheto. Ha érdeklodik a
lakés irant, kérjik, elozetesen adja meg a kévetkezo dokumentumokat: aktudlis Schufa
hiteljelentés (legfeljebb harom hénapos), jovedelemigazolas (harom fizetési jegyzék vagy
nyugdijkimutatas), személyi igazolvany masolata, kitoltott bérloi 6nbevallasi urlap, a




bekdltdzok révid bemutatdsa és — ha van ilyen — korabbi bérbeaddi igazolas.
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Részletes felszereltség

Wohnung:

- 4 Zimmer

- ca. 84,06 m?2 Wohnflache

- Erdgeschoss in ruhigem Zweifamilienhaus (Tungendorf)
- barrierearm gestaltet

- ideal fur Paare, Singles oder eine kleine Familie mit einem Kind
Raumaufteilung:

- gemeinschaftlicher Windfang

- Garderobenbereich

- Gaste-WC

- Esszimmer mit Zugang zum Garten

- Kiiche mit Einbaukiiche (Bj. 2007)

- helles Wohnzimmer mit Kaminofen und Zugang zur Uberdachten Terrasse
- grol3e, Uberdachte Terrasse (ca. 28 m?)

- 2 Schlafzimmer

- separates Arbeitszimmer

- Duschbad

- groRzlgiger Flur

Ausstattung & Zustand:

- gepflegter Gesamtzustand

- Fliesen- und Laminatbdden

- elektrische Rollladen (auBer Gaste-WC) mit Zeitschaltuhr, auch manuell steuerbar
- Glasfaser- und SAT-Anschluss

- Heizung: Olheizung mit klassischen Heizkérpern

- gemeinschaftlicher Garten mit

Mahroboter zur Rasenpflege

- 3 Holzunterstanden

Kellergeschoss:

- eigener Kellerraum

- Hauswirtschaftsraum (flir Waschmaschine und Trockner)
- separater Trockenraum

Stellplatz:

- Carportstellplatz optional fiir 40 €/Monat

Gebaude & Energie:

- Baujahr: 1971

- Endenergiebedarf: 133,90 kWh/(m2*a)




- Energieeffizienzklasse: E

Mietkonditionen:

- Kaltmiete: 1.000 €

- Nebenkosten: 450 € (davon 200 € Heizkosten, 250 € sonstige NK)

- Warmmiete: 1.450 €

- Strom: nach eigenem Verbrauch

- Kaution: 3 Kaltmieten (3.000 €)

- Mindestmietdauer: 2 Jahre

- Staffelmiete: +5 % alle 2 Jahre

- Keine Maklercourtage fir den Mieter

Weitere Hinweise

- Vermietung ausschlie3lich an ruhige Paare Singles oder eine kleine Familie mit einem
Kind

- Haustiere und Rauchen nicht gestattet

- Schliel3system: ein Schlussel fur Wohnungstir, Kellerabgang und Terrassentir
- seniorengerechte Erdgeschosswohnung

- Bezug: ab sofort oder nach Absprache moglich

Bendtigte Unterlagen:

- aktuelle Schufa-Auskunft (nicht alter als 3 Monate)

- Einkommensnachweise (3 Gehaltsabrechnungen oder Rentenbescheid)
- Kopie des Personalausweises

- ausgefiillte Mieterselbstauskunft

- kurze Vorstellung der einziehenden Personen

- Vorvermieterbescheinigung (falls vorhanden)
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Minden a helyszinrol

Die Erdgeschosswohnung befindet sich in einem gewachsenen und attraktiven
Wohngebiet des Stadtteils Tungendorf in Neumiinster. Der Stadtteil zeichnet sich durch
eine ruhige, angenehme Wohnatmosphare aus, die vor allem durch gepflegte Ein- und
Zweifamilienh&user gepragt ist. Die Nachbarschatft bietet ein harmonisches Miteinander
und ist ideal fur Familien, Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf ein ruhiges
Wohnumfeld legen.

Tungendorf verflgt Uber eine gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten des téaglichen
Bedarfs, wie Supermarkte, Backereien und Apotheken, sind in wenigen Minuten
erreichbar. Auch Schulen, Kindergéarten und medizinische Einrichtungen befinden sich in
der Nahe, sodass kurze Wege im Alltag garantiert sind. Fur Freizeit und Erholung sorgen
die zahlreichen Grinflachen und Parks in der Umgebung, die zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten oder zum Verweilen im Freien einladen.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fur den Individualverkehr als auch fiir 6ffentliche
Verkehrsmittel sehr komfortabel. Hauptverkehrsstralen sowie Anbindungen an den
Nahverkehr ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums von
Neumunster sowie weiterer Stadtteile. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer
ruhigen Lage abseits stark befahrener Stral3en.

Insgesamt verbindet die Lage die Vorzige eines stadtnahen Wohnens mit hoher
Lebensqualitat und Ruhe. Sie eignet sich perfekt fir Menschen, die ein sicheres,
angenehmes Wohnumfeld mit guter Infrastruktur und naturnahen Riickzugsmadglichkeiten
schatzen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 133.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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