Duisburg - Rumein-Kaldenhausen

4,5 Zimmer Ngisonette mit sonnigem ¥ZK, Garagein
ruhiger Lage
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Az elso benyomas

45 Zimmer Maisonette m anigem Balkon, Parkett und he em Ausblick in ruhiger
Lage

Diese gepflegte M aisonettewohnung & slem Jahr 2881 etet auf ca. 104 m2 Wohnflache ein
einladendes und moder nes Zuhause fii tig ohnbedurfnisse. Mit insgesamt vier
Zimmern und einer durchdachten Ausstat illt die Wohnung sowohl funktionale als
auch asthetische Anspriiche.
Die Wohnung befindet sich in einem fegfgestel |e amilien-Haus und prasentiert sich in
sehr gutem Zustand. Dielichtdurcl e Wohnung\ eckts sich vom Dachgeschoss bisin
den Spitzboden. Die Gaszentralh g, installiert im Bag ¥ 2007, sorgt in Verbindung
mit einer komfortablen Ful3h eizung ganzjéhrig fur a shme Temperaturen. Die
Ausstattung ist zweckma d hochwertig gestaltet: In den W - und Schlafbereichen
sowieim Studio wurdg ettboden verlegt, der eine angenehme atmosphér e schafft.
Die Kiiche sowie dj den Bader sind mit hellen Wandfliesen und kG stierenden
dunklen Boden ver sehen, was fur ein modernes und pflegeleichtes iente sorgt.
Fir ein ange es Lichtklima und beste I solierung sind sémtliche Kunstst&{ haster
sowohl a alsauch innen in Weil3 gehalten und doppelt verglast. Elektrische aden
biete atzlichen Komfort und Schutz. Im Dachgeschoss wurden Dachflachenfen mit
Dg erglasung in ansprechender Holzoptik integriert, die den dar Uber liegenden

cichen zusatzliches Licht verleihen.
Das Hauptbad ist mit Fenster, Waschtisch, Wanne und separater Dusche ausgestattet und
prasentiert sich hell sowie modern gefliest. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Gaste-
WC, ebenfalls mit Fenster, Waschtisch und WC sowie heller Wand- und dunkler
Bodenfliesen. Die grofziigige K liche ist hell gefliest, bietet ausreichend Bewegungsfreiheit

genehmigte Studio-Raume im ausgebauten Dachgeschoss. Diese sind Uber eine ansprechende
Wendeltreppe aus Stahl mit Holzstufen zu erreichen. Die Empore hat ein grof3es
Raumangebot, dass hier noch ein Arbeitsbereich und ein schoner L esebereich seinen Platz
findet.

Der Balkon ist mit einem verzinkten Gelander, satiniertem Glas und einem gefliesten Boden
ausgestattet. Eine elektrische Markise sorgt flir angenehmen Sonnenschutz und macht den
AuRenbereich zu einer geschatzten Erweiterung des Wohnraums. Die Zuor dnung zur
Eigentumswohnungist klar geregelt.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein eigener Kellerraum und eine gemeinschaftliche
Waschktiche. Zur Wohnung gehdrt aul3erdem eine Fertiggarage mit elektrischem
Schwingtor —ein bequemes Plusfir den Alltag.




Durch die gelungene Verbindung aus zeitgemal3er Ausstattung, hochwertiger
aterialauswahl und praktischen Details entsteht hier ein angenehmes Wohnambiente.
nbaren Sie gern einen Besichtigungster min, um sich selbst von den Vorziigen dies
Mais ewohnung zu Uber zeugen.
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Részletes felszer eltseg

Die Wohnung entspricht | Ausstattung dem Baujahr 200
- Gaszentralheizung (2007) bodenheizung,
- Béden Wohn- und Schlafzimmeg gw. 2 Studiozimme pst Empor e mit Parkettboden
ausgestattet
- Béden Kiiche + Béader: helle Fliesen a 2 \Wag mit dunklen Bodenfliesen
- Kunststofffenster mit Doppelver glasung (¢ innen weil3),
- elektrischen Rollos
- Dachflachenfenster mit Doppelverglagh 5'in HO
- 1 Haupt-Bad mit Fenster, Waschti anneund B e, hell gefliest mit dunklem Boden
- 1 Gaste- WC mit 1 Fenster mi schtisch + WC, hel iest mit dunklem Boden
- Kiiche: sehr geréaumig, hell st mit dunklem Boden
- 1 Schlafzimmer
- 2 Studio Raumeim poden mit Empore z.B. Homeoffice-Ecke€
- Wendeltreppe augf Jil mit Holzstufen
- Balkon: verzip8F'Gelander mit satiniertem Glas und Fliesenboden (seg ghoner Blick)
- elektrische ise (Balkon)
Zuordnugt ar ETW
- 1 Fegf jarage mit elektr. Schwingtor
- erraum
gemeinschaftliche Waschkliche
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Minden a helyszinrol

Die hier angebotene MaisC o \Wohnung befindet sich in abgg uhiger und bevor zugter
Wohnlage von Duisburg-Ru

Alle Dinge destéglichen Bedarfswie caufsmoglig en, Arzte, Kindergérten,
Grundschulen, sowie weiterfihrende 0 lieg direkten Umfeld.
Hervorragende Verkehrsanbindung an di€e o7 und BAB 40 sowie der dffentlichen
Verkehrsmittel.

Fahrradtouren und Spazierganger am den Toepl. e, Elfrather Seenplatte oder dem
Lauersforter Wald bilden einen n Freizeitwert. Au Tennisplatz liegt quasi direkt
vor der TUr.

Dieideale Lage fur Natur, aber, dieeine gute Infrastruktu den taglichen Bedarf zu
schétzen wissen.
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Y ovabbi informacio / adatag

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Tovabbi maciéért forduljon a kapcso v tojahoz;

Evelin Gill

Neustrz A, 0 W Moers
Tel 4552841 - 88 350
E-b . Moer s@von-peE. a

on Poll Immobilien GmbH felel osségkizar asal

www.von-poll.com
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