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Attekintés

25070024 249.000 EUR

ca. 118 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Karbantartott

1994 Szilard

2 x Garazs ca. 10 m?

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 62.00 kWh/m2a
22.09.2027

B
Gaz

1994
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Az elso benyomas

Duisburg-Rheinhausen kdzponti és keresett lakédvezetében taladlhaté ez a jol
karbantartott, bérelt maisonette apartman egy bajos tarsashazi komplexumban. A lakas
117 m2-es lakoteret kinal, amely boséges teret biztosit. Az ingatlanban dsszesen négy
szoba talalhatd, koztiik két halészoba, egy flurdoszoba és egy vendégmosdd. A nappalit
jelenleg valaszfal valasztja el. Minimalis erofeszitéssel ez a tér atalakithat6 nyitott teru
nappaliva és étkezové, ha kevesebb halészobara van sziikség. A nappali a harmadik
emeleten huzaédik, és egy tagas, vilagos nappalibdl, egy vilagos és szellos konyhabal,
egy eloszobabdl és egy praktikus tarolohelyiségbol all. Kilénos vonzero a nappalibol és a
halészobabdl is kijarat az erkélyre, ahonnan csodalatos kilatas nyilik Rheinhausen
haztetoire. Ezen az emeleten talalhaté még egy haldészoba/gyerekszoba is. Mellette
talalhato a vilagossziirke csempés vendégmosdo, WC-vel és mosddval felszerelve. A
nappali mellett egy tagas furdoszoba talalhaté zuhanyzéval, kaddal, mosdoval és WC-
vel, szintén vilagosszirke csempékkel. Mindkét flirdoszoba ventilatorokkal felszerelt az
optimalis szellozés érdekében. A maisonette lakas felso szintjén egy gyonyoru galéria
taladlhato. A nappalibdl egy stilusos csigalépcso vezet egy masik tagas szobaba, amely
idedlis dolgozészobaként, tovabbi nappaliként, olvasoteremként vagy fitneszrészlegként.
Ez a csodalatos, nyitott tér még személyre szabottabb életet tesz lehetové. Egy nagy
pincehelyiség és egy kézés mosdkonyha is rendelkezésre all. Autérajongok figyelem! Két
garazs kulondllo elektromos csatlakozokkal biztositja a kényelmes parkolast. Rendkivil
ritka, hogy két garazst jeldljenek ki Onnek! Vendégparkold is rendelkezésre all, és a lakok
szamara egy kis jatszotér homokozoval all rendelkezésre. Osszességében ez a
bérbeadott ingatlan idealis kombinacidjat kinalja a méretnek, az elhelyezkedésnek és a
szolgaltatasoknak. Alkalmas csaladok és dolgozé parok szamara egyarant, akik értékelik
a kdzponti és vonzo lakokornyezetet, magas szinvonall elhelyezkedéssel. Ne habozzon,
és egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma! Varjuk Ont szeretettel!
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Részletes felszereltség

- Gaszentralheizung mit Heizkdrpern / Wasserspeicher

- Bdden: massives Echtholzparkett (2014 erneuert), helle Fliesen

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung (auf3en griin, innen weild),

teilweise elektrischen Rollos

- DG Fenster: Velux Kunststofffenster (2013 erneuert)

Taren: Echtholz-Furnier

- 1 Bad: Dusche, Wanne, Waschbecken, WC, hell gefliest, mit Raumluftventilator

- 1 Gaste: Waschbecken + WC, hell gefliest, mit Raumluftventilator

Kiche: gerdumig mit Stellplatz fur Tisch / Stuhle (schdnes Eckfenster)

- 2 Schlafzimmer

- sehr grol3e Empore mit zusatzlichem Raum im DG (z.B. Home-Office)

- groRBer Balkon, verzinktes Gelander, Beleuchtung und Stromanschliissen

- Balkon mit Terracotta-farbigen Bodenplatten

- groR3er Kellerraum mit Fenster

- Wasch- u. Trockenraum, mit sep. Wasseruhr und Stromanschluss, Zuordnung zur ETW
- 2 Garagen mit sep. Stromanschuss (Garagendacher 2025 abgedichtet, ggf. Einbau
Balkonkraftwerk mdglich)
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Minden a helyszinrol

Hier finden Sie einen der schonen und griinen Stadtteile von Duisburg. Die griine Lunge
inmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moers (Schwafheim) und
Duisburg (Rheinhausen und Bergheim). Man vereint hier die Vorzuge einer Grol3stadt
und ist trotzdem mitten in der Natur. Der Volkspark und Werthauser Wardt sind nur einige
wenige Aufzéhlungen fur schdone, ausgedehnte Spaziergange usw.

Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen (Toppersee und Elfrather See etc. mit div.
Wassersportmoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm.

Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und A40
sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und
Bahnverbindungen (direkt vor der Haustur) schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld
und sogar in Disseldorf.

Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen daftir, dass auch die Kleinsten gut
aufgehoben sind.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind zum Teil FuBlaufig erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2027.

Endenergieverbrauch betragt 62.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

Neustralle 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841 -8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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