Moers / Vinn — Vinn

Befektetési ingatlan vagy jovobeli sajat tulajdonu
lakas *Alomszeru, teljesen feldjitott ikerh&z Vinn
szivében*

VP azonositd: 25070018K

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

VETELAR: 499.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 128 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 438 m2
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Attekintés

25070018K
ca. 128 m?

Nyeregteto
5

4

2

1905

1 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

499.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Teljeskoruen feldjitott
Szilard

ca. 34 m2
ca. 128 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 80.50 kWh/mz2a
16.09.2035

C
Gaz

1905
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladé egy jél karbantartott, részben alapincézett, jelenleg bérbe adott ikerhaz, 164 m2
lakéterllettel. Az 1905-ben épllt, majd 2011-ben teljesen feldjitott és kibovitett haz kivalé
allapotban van. Osszesen 6t szobéajaval az ingatlan boséges teret kinal az egyéni
lakhatéasi igények kielégitésére. A haz egyedi elrendezésu, amely szamos lehetoséget
kinal, kilbndsen, ha egy nagy szobara van szilksége sajat fiirdoszobaval a féldszinten
(mozgaskorlatozott csaladtagok vagy egy kis iroda szamara), vagy ha egy sztlo koltdzik
be, akinek sajat privat térre van sziiksége. Négy halészoba talalhaté: egy a féldszinten
sajat furdoszobaval, és harom az elso emeleten k6zos flirdoszobaval. Ezek a szobak
tokéletesek privat pihenohelyként. Az elso emeleten talalhaté tovabbi fiirdoszobaban kad,
WC és oromzatos ablak talalhatd, amely kivalé fényt és szellozést biztosit. Kiléndsen
figyelemre mélto épitészeti részlet a bovitmény, amely megnoveli a nappalit és az
étkezot, amely egy tetoablaknak készonhetoen gyonyotruen vilagos. Az ingatlan tovabbi
fénypontja a terasz, amely tokéletes a szabadtéri pihenésre és a napozasra. A hazhoz
egy gyonyoru, gondozott kert is tartozik, amely idealis a kikapcsolédasra és a szabadban
tartozkodas élvezetére. A kert lehetoséget kinal kilonb6zo zénak kialakitasara
(jatszoterek, csendes zonak, vagy egy kis zoldségeskert stb.). Az autérajongok 6rémmel
fogadjak majd, mivel az ingatlanhoz két garazs és egy tovabbi parkoléhely tartozik a haz
mogotti kertben. A kastélypark és Moers varoskdzpontja mindéssze egy rovid sétara
talalhato, igy a varos 0sszes szolgaltatasa kozvetlenll a kiiszobon all. Ez a haz idealis
parok vagy csaladok szamara, akik stabil ingatlant keresnek egy kivanatos helyen.
Felhivjuk figyelmét, hogy az ingatlan jelenleg bérbe van adva. Ha egyedil tekinti meg az
ingatlant, kérjik, ne zavarja a nagyon baratsagos bérloket, és ne illegalisan tartézkodjon
az ingatlanon. Osszességében ez az ingatlan kivald ar-érték aranyt képvisel, és kellemes
és kényelmes otthont biztosithat Onnek. Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan
elonyeirol, és egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma! Varjuk, hogy
személyesen is bemutathassuk Onnek ezt a hazat.
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Részletes felszereltség

- Baujahr 1905, 2011 kernsaniert mit neuem Anbau

- Dach (2011)

- Haus ist massiv errichtet, mit 45-er Mauerwerk, Keller wurde 2011 innen saniert, mit
Mauer gegengemauert

- Fenster Kunststoff weil3, doppelverglast, Rollo komplett elektrisch
- EG Wohnzimmer Schiebe-Hebeanlage

Heizung:

- Gasheizung 2010

Elektro / Wasser:

- Unterverteilung, sowie Wasser-/ Abwasser und Steigleitungen 2011 erneuert
Bader:

EG Hauptbad - mit Wanne und Dusche, sowie Fenster, erneuert
EG Gaste WC: erneuert

OG: Wanne und Velux Fenster

Gartenanlage:

- 1 Terrassenanlage, mit Bangkirai, darunter Steine

- Hauswasserwerk

Keller:

-teilunterkellert

-Anbau nicht unterkellert

Bodenbelage:

- Laminat (EG, OG, Bad OG)

- Fliesen, anthrazit (EG-Flur, Bad im EG + Gaste-WC+Kiiche)
Treppenhaus:

- Holztreppe

Garagen:

2 Fertiggaragen (je 3x6 m) mit elektr. Schwingtor

1 Aul3enstellplatz
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Minden a helyszinrol

Das dargestellte DHH finden Sie in ruhiger Wohnlage von Moers im Ortsteil Vinn. Diese
ist in unmittelbar Nahe zur Moerser Innenstadt gelegen, sowie dem Schlosspark. Dartiber
hinaus sind Kindergarten, Grundschule und weiterfliihrende Schulen, sowie
Einkaufsmoglichkeiten gut zu erreichen. Die Krankenh&user sind ebenfalls in der Nahe.
Diverse Sportvereine sind in der Umgebung und vielen Freizeitaktivitaten kann man hier
nachgehen. Eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel, sowie an die Autobahnen
A 40, A 57 und die A 42 gewahrleisten eine rasche Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte.




VP azonosit6d: 25070018K - 47441 Moers / Vinn — Vinn

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 80.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

Neustralle 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841 -8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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