Moers

*Varos éet, kozvetlenll a nylizsgeés szivében*
moder n lakas erkéllyel és gar azzsal

VP azonosito: 25070028

‘ VON POLL

www.von-poll.com

VETELAR: 239.000 EUR *+ HASZNOS LAKOTER: ca. 88 m2 « SZOBAK: 3




VP azonositd: 25070028 - 47441 Moers

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas

Részletes felszer eltseg
Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25070028 - 47441 Moers

Attekintés

25070028 239.000 EUR

ca. 88 m2 Emelet

17.03.2026 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2022

1981 : K or szer usitett

1x Garéazs Syilard

Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tav tanusitvany
08.09.2030 79.00 kWh/m2a
C
Tavfutés
1981
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 09

.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez amodern, jol karbantartott, 3 szobas lakas egy 1981-ben éplilt tarsashaz 3. emeletén
talalhat6. Egy vilagos |épcsohaz vezet a nagyvonall, 88 m2-eslakasba, amely elonyds
elrendezéssel és modern lakhatas kényelemmel bliszkélkedhet. A lakas 2022-ben teljes
koruen feltjitott, beleértve a modern, beépitett konyhat is. Egyszer uen bekéltézhet, és otthon
érezheti magat. Ez a lakas tokéletes orvosok, apolok vagy mas egészséguigyi szakember ek
szamar a (a korhaz kdzelében), mégis egy csendes mellékutcaban talalhatd. A bejarat boséges
helyet kinal egy gardrdébnak, és kdzvetlenilil a folyosora vezet. A szomszédos nappalit
tagassaga és nagy ablakai jellemzik, amelyek vilagos, bar atsagos fényt biztositanak. A nyitott
elrendezés lehetové teszi az étkezo egyszeru beépitését a konyha elé. A nappalibol

kozvetlenll ki lehet jutni a4 m2-es erkéyre, amelynek kellemes mérete éskilatasa szamos
felhasznalasi lehetoséget kinal. Egy napellenzo arnyékot ad, igy a nap barmely szakaban
élvezheti ezt akulltéri teret. A bgarattdl balra egy sokoldalu helyiség talalhat6, amely
alkalmas dolgozészobaként, gyer ekszobaként vagy vendégszobaként valé hasznédlatra. A fo
hal6szoba a lakas egy csendes r észén talalhato, és boséges helyet kinal egy franciaagynak és
rengeteg szekrénynek atarolashoz. A konyha a legmoder nebb gépekkel van felszerelve, és
rengeteg helyet kindl minden igényhez — egyszer uen fantasztikus. Tovabbi fénypont az
esozteto zuhanyzoval éstetoablakkal ellatott fiirdoszoba, amelyet 2014-ben teljesen
feldjitottak. A vildgos szinu csempék, a moder n szer elvények és atetoablak kellemes
hangulatot teremtenek. A vendég WC-t isekkor Ujitottak fel. A kényelmestaroléhelyiség
tovabbi helyet biztosit a haztartas cikkeknek. A lakast egy kényelmes, kozponti padl6futés
futi, amelyet tavfutés biztosit, biztositva az allandé meleget és az alacsony kar bantartasi
koltséget. Sajat garézs és pincetarol 6 tartozik hozza. K 6z6s mosdkonyha és tovabbi
tarolohelyek isrendelkezésre dllnak. Az épliletet folyamatosan karbantartottak, éskivalo
muszaki alapotban van. Akar személyes hasznalatra, akar befektetésnek szanjak, ez a
sokoldalu lakas azonnal bekdltdzheto. A kdzponti elhelyezkedés kivald infrastrukturat kindl:
minden mindennapi sziikséglet, a helyi szolgaltatasok, orvosok, iskolak ésatomegktzlekedés
konnyen elérheto. Ez alakasvarosi életet kindl minden elonyével, amit csak kivanhat, és
azonnal bekoltozheto. Cselekedjen gyor san, és gyozodjOn meg sajat szemével ennek az
ingatlannak az elonyeirol. Egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma! Varjuk, hogy
személyesen is bemutathassuk Onnek ezt a kivalé minoségu lakast.
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Részletes felszer eltseg

-Bad 2014 erneuert

- Einbaukiiche, alle TUren - aulRer Eingangstir, Bodenbelage 2022 er neuert
- Balkon, mit Markise (Funktionsfahigkeit der Markise unbekannt)

- eigene Garage mit Licht

- eigener Keller

- Gemeinschafts-Waschklche
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Minden a helyszinrol

Durch die super zentrale L age erreicht man die I nnenstadt in wenigen Gehminuten. Alle
Dinge des taglichen Bedarf sind fuRlaufig erreichbar.

Schulen und Kindergarten sind nicht weit entfernt. Ob zu Fuf3, mit dem Fahrrad oder mit
dem Bus, welcher direkt vor der Tire hélt, gut erreichbar. Ebenfallsist der M oersbach in
direkter Nahe, so dass man ebenfalls fix zum Joggen und Spazieren ins Gr iine gelangen
kann.

Diegute Erreichbarkeit entfernterer Stadteist durch die Anbindung an die A57, A40 und
A42 gewahrleistet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 79.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1981.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

www.von-poll.com
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