Duisburg - Baerl

Csaladi boldogsag kerttel DU-Baerlben: bajos
csaladi haz nagy tetoterasszal
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Attekintés

25070026 464.000 EUR
ca. 140 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
55 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
S beurkundeten
2 Kaufpreises
1962 1994
1 x Felszini
parkolohely, 1 x Karbantartott
Garazs
Szilard
ca. 68 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

04.12.2032 tanusitvany
153.00 kWh/m?a
E

Olaj
1962
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Az 1962-ben éplilt bajos csaladi haz 140 m? lakotérrel és tagas, 590 m?-es telekkel
bliszkélkedhet. Ez a gyonyoru, korabeli ingatlan 6sszesen 5,5 szobat kinal, koztlk
harom halészobat, két firdoszobat, egy vendég-WC-t és egy alagsori WC-t. Az
1976-ban épllt, pincével ellatott bovitmény kiboviti a lakoteret, és szamos
lehetoséget kinal az ingatlan szamara. A kor eleganciaja azonnal felismerheto a
hazba lépve, mivel a vildgos és tagas bejarati terileten tovabbra is kivaldo minoségu
solnhofeni mészkolapok lathatok. A folyosétol jobbra egy kis atjaro vezet a tagas
nappaliba és étkezobe. Itt két nagy ablak és egy teraszajto biztosit boséges
természetes fényt, szép kilatast a kertre, és kdzvetlen hozzaférést a fedett
teraszhoz. A nappali és étkezo idotlen, kivaldo minoségu parketta padloval
rendelkezik, mig a firdoszobak, a vendég-WC és a konyha vilagos szinu
csempével vannak burkolva. A bovitmény fénypontja egy halészoba sajat
flirdoszobaval, amelyet egy folyosé valaszt el a foldszinti nappali tobbi részétol. A
folyosdén kdnnyen beépitheto egy padlotdl a mennyezetig éro ablak, amely
hozzaférést biztosit az elokerthez, és klilso hozzaférést kinal a bovitményhez az
utcarol. Ez szamos lehetoséget nyit meg ennek a kildnleges térnek. A kllso részen
egy nagy, 2016-ban tetovel ellatott koterasz, valamint egy jol karbantartott, fabdl
készult kerti fészer talalhato. A gyonyodruen parkositott, tagas kert szamos
szabadidos tevékenységre csabit. Egy masszivan épitett garazs elektromos felnyilo
kapuval és kertkapcsolattal, valamint egy tovabbi parkoldhely is rendelkezésre all.
Az emeleten egy masik vilagos flrdoszoba talalhaté zuhanyzéval, WC-vel és
mosdoval, amely egy elegans falépcson keresztul kdzelitheto meg. Minden
halészoba és az emeleti flirdoszoba jarélapozott. A fo halészoba és a gyerekszoba
jol megtervezett elrendezést kinal boséges gardrdéb- és taroldhellyel. A
vendégszoba, amely dolgozoszobaként is szolgalhat, tadgas terasszal rendelkezik a
foldszinti bovitményen. Idealis menedék a csaladi élet nylizsgésétol valo

elszakadashoz. Az alagsor, beleértve a hozzaépitést is, boséges taroldhelyet kinal




tébb helyiséggel, ahol hobbik, sportfelszerelések, mosdkonyha, kellékek, valamint
az olajtartalyos futési rendszer is elhelyezheto. Klilso Iépcson keresztiil is
megkdzelitheto. A futést olajtlizelésu kazan biztositja. A haz csatornacsatlakozasat
20M-ben korszerusitették béléscsovel. Az ingatlant sziikség szerint kilénb6zo
terlleteken korszerusitették. A homlokzatot nagyrészt szigetelték és falaztak 1989-
ben. Egyes ablakok kivaléo minoségu, fehér, dupla Uvegezésu PVC-bol, mig masok
dupla Uvegezésu fa ablakok. Egyes ablakokon redonydk és ablakzarak taldlhatok a
fokozott biztonsag érdekében. DSL internet-hozzaférés all rendelkezésre. Az
ingatlan jo minoségu. Minden tertilet nagyon jol karbantartott és szeretetteljes
allapotban van. Itt egy csendes, csaladbarat kornyéken élhet, jo kdzlekedési
kapcsolatokkal és tagas térrel egy vonzé telken. Jgjjon el, és gyozodjon meg sajat
szemeével ennek a jol karbantartott otthonnak a tagassagarol és szamos részletérol.

Varjuk érdeklodését egy megtekintési idopont egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltseg

- Baujahr 1962, Anbau mit Keller von 1976,

- Sanierungen 1982-1989

- Dach (1982, gedammt)

- Haus ist massiv errichtet, mit Klinker (1989),

- Fenster teilweise Kunststoff weiB3, doppelverglast (WZ 03/94)
- Fenster teilweise aus Holz, doppelverglast (1979)

- Rollo teilweise Rolltronik + Fenster Schldsser

- EG Wohnzimmer Schiebe-Hebeanlage

- DSL

Heizung:

- Ol (1994) Brenner dann noch erneuert

Elektro / Wasser:

-Stromkasten (1977)

- Wasser-/ Abwasser und Steigleitungen 2022 ( nur gestuckelt)
- Kanal 2011 im Inliner-Verfahren erneuert

Bader:

EG Haupt Bad - mit Runddusche, sowie Fenster, WC, Waschtisch
EG Gaste WC: WC und Waschtisch

OG: Runddusche, WC, Waschtisch

Gartenanlage:

- 1 Terrassenanlage, Steinboden

- Terrasseniuberdachung von 2016

- Gartenhaus aus Holz

Keller:

- vollunterkellert, inkl. -Anbau ebenfalls unterkellert

- KellerauBentreppe

Bodenbelage:




- Solnhofer-Steinplatten (EG Flur)

- Stabchenparkett (Wohn-Esszimmer, Schlafzimmer Anbau) + helle Fliesen (EG Bad
+Kiche)

- Schlafraume + Bad (OG Fliesen)

Treppenhaus:

- Holztreppe

Spitzboden: isoliert und mit Gipskartonplatten verkleidet

Garagen:

1 Garage, gemauert, mit elektr. Schwingtor und Zugang zum Garten
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Minden a helyszinrol

Der linksrheinisch gelegene Ortsteil Baerl ist in weiten Teilen landlich gepragt und
hat einen gemutlichen, dorflichen Charakter. In dem Viertel finden Sie schone
freistehende Hauser.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Dienstleistungen verschiedener
Art, Schulen, Kindergéarten und Arzte mehrerer Fachrichtungen priagen den hohen
Wert fur Wohnen und Arbeiten in dieser Umgebung. Die Ganztagsgrundschule ist z.
B. in wenigen Minuten Uber eine FahrradstraBBe zu erreichen.

Gute Anbindung an die Nachbarstadte Uber die Autobahn A 40, A 42 und A 57. Die
Innenstadte von Duisburg, Milheim, Oberhausen und Essen sowie Moers und
Rheinberg sind innerhalb kiirzester Zeit erreichbar. Insgesamt ist die
Autobahnanbindung in alle Richtungen (Dusseldorf/Krefeld, Essen, Miilheim an der
Ruhr) gut.

Fir Sport und Erholung ist Baerl optimal. Spazieren oder Reiten ist im nur wenige
Minuten entfernten Erholungsgebiet "Baerler Busch” mdéglich. Joggen oder Nordic
Walking auf dem Rheindeich, vorbei an Hihnern, Kilhen und Pferden oder im
Naturschutzgebiet Binsheimer Feld, Wassersport am Lohheider See, Mountainbiken
und Downhill auf der Halde RheinpreuBen - hier ist flr jeden Geschmack etwas
dabei. Der nachste Kinderspielplatz ist um die Ecke und ein Skater Platz am
Dorfrand.

Auch der Breitensport wird in Baerl groBgeschrieben und die Sport +
Tennisplatzanlage ist gut mit dem Rad erreichbar.

Ein Idealer Ort fur Jung und Alt!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 153.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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