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Attekintés

25070020
ca. 140 m?
Tetotéri lakas
3.5

2

3

1968

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Mélygarazs

579.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

ca. 114 m?

Terasz, Vendég
WC, Kert [/ koz6s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Gaz tanusitvany
2
30.11.2032 157.60 kWh/m*a
E
Gaz
2015
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. - 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Eladd ez az exkluziv berendezésu csaladi haz, amely egy minimalis falat oszt meg a
jobb oldali szomszédos hazzal. A hdz 140 m? lakoteret és 114 m? tovabbi hasznos
teret kinal. Az 1960-ban éplilt haz 2015-ben atfogé felujitason és atalakitason esett
at. Az ingatlan kivalé allapotban van. A modern belsoépitészet feltuno kontrasztot
alkot a térténelmi homlokzattal. Osszesen 3,5 szobaval, valamint egy tetotéri
hobbiszobaval (tovabbi hasznos tér) ez az ingatlan boséges teret kinal az egyéni
igényeknek megfeleloen, izlésesen kiegészitve a kivaldo minoségu butorokkal.
Kilonosen figyelemre meéltd épitészeti részlet a nappali és étkezo bovitése, amelyet
gyonyoruen megyvilagit egy tetoablak. A professzionalis minoségu szekrényekkel
ellatott, magas szinvonall konyha (nem része a vételarnak) tovabb fokozza a
kifinomult életélményt. Az ingatlan tovabbi fénypontja a tagas terasz, amely a
nappalibdl, az étkezobol és a konyhabdl is megkozelitheto, és pihenteto orakat
kindl a szabadban. Itt élvezheti a napsutést. A foldszinten talalhaté
vendégflrdoszoba minoségi szekrényekkel és zuhanyzoval rendelkezik, és a haz
bovitményében talalhato. A haztartasi helyiség is itt talalhatd, beépitett szekrények
mogott elrejtve, zokkenomentesen integralva a konyhat és a haztartasi terileteket.
A hazhoz gondozott kert és gyep is tartozik, mdgotte egy masodik terasz (idealis
egy maszokaval ellatott jatszotérnek), a kert tulso végeén pedig egy gyep és egy
bajos kerti fészer teszi teljessé a képet. Az emeleten két haldszoba talalhaté. A
tagas fo halészobaban nagy franciaajtok és egy Juliet erkély talalhato, ahonnan a
kertbe juthatunk. A fo flirdoszoba, ahonnan sajat firdoszoba nyilik a fo
halészobaba, modern sarokkaddal, igényes flirdoszobabutorokkal és bidével van
berendezve. A tetotéri ablakkal rendelkezo gyerekszobdban szintén sajat zuhanyzé
talalhato, és kivalé minoségu flirdoszobabutorokkal van berendezve. Ezek a szobak
tokéletes menedékei a nyugalomnak és a csendnek. A padlast hobbiszobava
alakitottak at (12 m? hasznos terllet), a Velux ablak pedig rengeteg fényt enged be

a padlastéri studioba. A gazkazannal ellatott kazanhaz is itt talalhaté. A haz idealis




parok vagy kis csaladok szamara, akik modern ingatlant keresnek jo helyen. Az

optimalis elrendezésnek és a kinalt szolgaltatasoknak kdszdnhetoen ez a tokéletes
otthon azok szamara, akik értékelik az egyszeru, mégis elegans életmaodot.
Gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan elonyeirol, és egyeztessen idopontot a

megtekintésre. Varjuk, hogy személyesen is megmutathassuk Onnek a hazat.
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Részletes felszereltseg

Heizung: Gas Brennwert von 2015 mit FuBbodenheizung, daher gute Mdglichkeit
spater auf Warmepumpe umzusteigen.

Elektro-Leitungen: Unterverteilung in 2015 erneuert

Wasser-Leitungen: Wasser, Abwasser und Steigleitungen in 2015 erneuert
Fenster: Kunststoff anthrazit dreifachverglast, einbruchhemmend mit Folie
ausgestattet, Wohnzimmer-Terrassenfenster Hebe-Schiebe-Anlage

alle Fenster mit elektrischen Rollos

Raffstores nach Vorne raus, sowie alle Bader ausgestattet
Dachflachenfenster (Velux neu)

Fassade: massiver Kalksandstein, gedammte Fassade

Mansardendach: Bj. 2015

Dachstudio: Nutzflache / Hobbyraum

Terrasse modernisiert mit modernen Bodenfliesen

Bodenbelage: EG + OG komplett Vinyl, sowie Bader

DG Holzboden

Bader (2015 erneuert): Familienbad im 1. OG mit Whirlpool-Eckbadewanne und
Dusche

Gaste-WC im EG mit groBer 4x4m bodentiefe Dusche

Kinderbadezimmer im 1. OG mit Dusche

Moderne Profi-Einbauktche kann auf VB Gbernommen werden!

Garten: Spielgerlst auf 2. Terrassenflache

Tauchpumpe

Gartenhaus

Garage, gemauert: Minitiefgarage (fur kleines Auto / Mofa oder Fahrrader),
Sektionaltor, elektrisch,

1 Stellplatzmaoglichkeit fur 1 Pkw
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Minden a helyszinrol

Das hell, groBziigig geschnittene EFH befindet sich in dem beliebten Stadtteil
Moers-Asberg.

Sie finden in Moers Asberg eine hervorragende Infrastruktur vor. Diverse
Supermarkte und samtliche Dinge des taglichen Bedarfs wie Kindergarten,
Grundschule, Spielplatz sowie Arzte und Apotheken sind vorhanden.

Das Naherholungsgebiet Schwafheimer See ist ebenfalls in der naheren
Umgebung, ebenfalls der Erlebnispark "Téppersee" in Duisburg Bergheim.
Freunde der Natur und Hundebesitzer finden aber auch in der umliegenden
Nachbarschaft genigend Wiesen und Felder oder Joggingstrecken vor.

Mit dem OPVN sind Sie mit der Buslinie 929 schnell in der Moerser Innenstadt und

Duisburg. In wenigen Fahrminuten erreichen Sie die Autobahn A40.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.11.2032.
Endenergieverbrauch betragt 157.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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