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Attekintés

25070027

ca. 118 m?

Nyeregteto
4.5

3

1

2000

1 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

399.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Karbantartott
Szilard

ca. 47 m?
Terasz, Vendég

WC, Kert [/ koz0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Nehéz foldgaz tanusitvany
2
19.09.2035 100.30 kWh/m#a
C
Gaz
2000
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33 0

www.vo




VP azonosité: 25070027 - 47441 Moers / Asberg - Asberg

Az elso benyomas

Ez a teljesen alapincézett sorhaz idealis otthon fiatal csaladok, parok,
mozaikcsaladok vagy a nyugalomra és csendre vagyok szamara. Egy kis, alacsony
karbantartast igénylo, térkdvezett elokert fogadja Ont lampassal. Lépjen be a
vilagos és hivogato sorhazba. Balra talalhaté a modern vendég WC. A gardrobbdl a
folyosora jutunk, kellemes és rendezett bejaratot teremtve. A konyha az utcai
oldalon talalhat6 étkezon keresztul kozelitheto meg, igy kdzvetlenll a nagy étkezo
mellett talalhatd, amely a jol aranyos nappaliba folyik. Ez a nappali idealis
elrendezési lehetoségeket kinal étkezo- és nappali kialakitasara, tokéletes
étkezésekhez és kozos idotdltéshez. A nagy ablakokbdl kilatas nyilik a bajos
teraszra és az alacsony karbantartast igénylo, megvilagitott kertre. Napos napokon
egy elektromos napellenzo tokéletes arnyékot biztosit. Az étkezobe nyild, modern
Iépcsovel ellatott folyosd a pincébe vezet, ahol mosdkonyha és taroldhelyiség
talalhato. A kotélkorlattal ellatott, massziv, modern és idotlen marvanylépcso
kilonleges bajt kdlcsondz a haznak. A lépcso vezet az emeletre. Mivel az elso
emeleten nincsenek ferde mennyezetek, két vilagos haldszobat élvezhet. Tovabba
egy tagas csaladi fiirdoszoba is varja Ont ablakkal, mosdéval, WC-vel, zuhanyzéval
és furdokaddal. A firdozés élménye garantalt. Kiemelkedo latvany az atalakitott
tetotéri studio, amely a folyosoérdl egy kulon ajton keresztil kozelitheto meg. Ez a
szoba tobbféleképpen is hasznalhatd, példaul dolgozdszobaként,
vendégszobaként vagy halészobaként. Tovabbi tarolohelyet biztosit a nagy
beépitett szekrény. A két modern, szunyoghalods tetoablak kellemes fényerot és
kényelmes beltéri klimat biztosit. A kis kazanhaz ehhez a szobahoz csatlakozik.
Kilonosen az idosebb gyermekek és a fiatal felnottek értékelik majd a sajat "kis
kiralysagukat". A garazs a kert oldalan talalhato. A kertbol a teraszajton keresztul
kézelitheto meg, amely kiviilrol is zarhatd. Osszességében egy olyan haz, amelybe
gyorsan bekdltozhet, és otthon érezheti magat benne. Harom csodalatos, vilagos

halészobat talal. A jelenlegi fo haldészoba két gyerekszobava is atalakithato, ha tobb




helyre lenne sziikség.
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Részletes felszereltseg

Ausstattung gepflegt

Heizung: Gasbrennwerttherme 2019 / Wasserspeicher (Heizkorper)
Heizungsraum im Dachstudio

Bodenbelage:

- Fliesen komplett inkl. Keller und Schlafzimmern

- Marmortreppe

Wande pflegeleichte in Klinker-Riemchen

Fenster mit Doppelverglasung aus Kunststoff in Holzoptik
Fenster mit Fliegengittern ausgestattet (auBer Gaste-WC)
Rollladen im EG elektrisch

Klimaanlage (OG)

Dachfenster mit Fliegengittern + Rollos

Bader:

- Haupt Bad hell gelflieBt, mit Fenster, Dusche, Wanne, Waschbecken, WC
- Gaste WC: hell gelflieBt, mit Fenster, Waschbecken, WC
Terrasse:

- Markise, elektr.

- abschlieBbare Terrassentur (von auBen und innen)

Vorgarten:

- Laterne / Beleuchtung (Zeitschaltuhr schaltbar im Waschkeller)
- an der Fassade AuBenzapfstelle

Garten:

- an der Fassade AuBenzapfstelle

-Brunnenpumpe

- Lamellenzaun

Keller, belichtet durch Kellerlichtschachte

Glasfaser im Keller




Einfach Fertiggarage:

- mit Zugang zum Garten
- Schwingtor, elektrisch
- an der Garagenwand AuBenzapfstelle

Zuwegung, 1/4 Miteigentumsanteil 27 m?
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Minden a helyszinrol

Das dargestellte Doppelhaushalfte finden Sie in ruhiger Wohnlage von Moers im
Ortsteil Asberg, unmittelbar an der Grenze zu Moers-Scherpenberg gelegen.
Dariber hinaus sind Kindergarten, Grundschule, sowie Einkaufsmdglichkeiten gut
zu erreichen.

Diverse Freizeitaktivitaten und Sportanlagen stehen jederzeit zur Nutzung zur
Verfugung, ob der Waldsee in Schwafheim, viele Sportvereine oder
Waldspaziergange konnen zu lhrer Entspannung beitragen.

Eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, sowie an die Autobahnen A 40,

A 42 und A 57 gewabhrleisten eine rasche Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 100.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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