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Baerlben
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795.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Elektromosséag 71.00 kWh/m?2a
29.05.2035
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Hoszivattyu

1999




47199 Duisburg / Baerl — Baerl

itd: 25070021 -

VP azonos

tlan

inga

Az

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan

poll.fom




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

VP azonosité: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan

www.von




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan

w.von-poll.com




o

VP azonosit6: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan

g
(=]
S

3

T
8
R
]
]
3




VON POLL

VP azonosité: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan




VP azonosité: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan

jon-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan

von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan

von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan

www.von—poll.com




VP azonosit6: 25070021 - 47199 Duisburg / Baerl — Baerl

Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Duisburg egyik legnyugodtabb és legkeresettebb helyén, Baerlben kinaljuk ezt a
klonallé csaladi hazat exkluziv tulajdonsagokkal és kivalo energiahatékonysaggal. Az
1999-ben épllt, tomor téglaburkolattal rendelkezo hazat folyamatosan modernizaltak,
legutdbb 2025-ben, és lenyugozi a letisztult alaprajzaval és a belso és kilso terek
lakétérrel rendelkezo ingatlan boséges teret kinal a minoséget és a funkcionalitast
értékelo csaladok szamara. A bejarat egy hivogaté folyoséval fogadja Ont, és kozvetlenil
a haz szivébe vezet: a kortlbelll 54 m2-es nappali-étkezobe, amely padlotol a
mennyezetig éro ablakokkal és nyitott teru hangulattal rendelkezik. Innen kézvetlenil a
délnyugati és az északi fekvésu teraszra is ki lehet jutni. Innen élvezheti a gydnyoru kert
csodalatos kilatasat. Hideg téli napokon a téglakandallé hangulatos meleget biztosit. A
modern étkezos konyhaban kivaldo minoségu, granit munkalappal ellatott, beépitett
konyha, sajat kamra és kilon teraszkapcsolat talalhaté. A nagy tiveghomlokzatok
rengeteg természetes fényt biztositanak, és zékkenomentes atmenetet biztositanak az
oldalso kertbe. A foldszinten egy vendég-WC és egy tarol6helyiség talalhato. A kiiltéri
teriilet egy gondozott kerttel bliszkélkedhet, automata 6ntézorendszerrel, robotfunyiréval
és alkalmazasvezérelt kerti vilagitassal. A két stilusos, buborékoltatokkal ellatott vizfelilet
altal szegélyezett nagy terasz boséges helyet kinal a pihenésre, mig egy elektromos
pergola (6 m, alkalmazasvezérelt) és egy napellenzo (3 m) kellemes arnyékot biztosit. Az
emeleten harom tadgas szoba taldlhato, koztik egy gardrobszobaval és egyedi gyartasu
beépitett szekrényekkel ellatott fo haldészoba, valamint egy modern, kivalé minoségu
firdoszoba kaddal és zuhanyzoval. Az egyik gyerekszoba két részre oszlik, igy tokéletes
alvashoz, jatékhoz vagy pihenéshez. A tetotérben egy tovabbi szoba talalhaté, amely
rugalmasan hasznélhaté halészobakeént, irodaként vagy vendégszobaként. Ezenkivil a
legfelso emeleten egy kulonallé gardréb vagy egy masik haldészoba, valamint egy
masodik, ugyanilyen modern flirdoszoba talalhat6. Az alagsor ugyanilyen tagas, 2,35 m
belmagassaggal és korllbelll 100 m2 hasznos alapterilettel. A tarolé és a haztartasi
helyiség, a muszaki helyiség (melyben Uj hoszivattyl-technoldgia és elektromos elosztés
talalhato), a zuhanyzo és a tarol6helyiségek mellett két kényelmesen berendezett,
természetes megvilagitasu helyiség (6sszesen kb. 54 m2) all rendelkezésre, amelyek
sokféle célra hasznalhaték — legyen sz6 zeneszobardl, fitheszteremrol, pihenozénarol
vagy barral ellatott rendezvényteremrol. Kilénleges tulajdonsaga a hangszigetelés,
amely biztositja, hogy ne sz6kjon ki hangos zene. Technikailag ez az otthon a
legmodernebb: A hoszivattyl (2022-ben feltjitva), a foldszinten és az 6sszes
furdoszobaban padléfutés, az alkalmazasvezérlésu digitalis fali/futéstermosztatok,
valamint a masodik méroszekrénnyel ellatott fotovoltaikus rendszer elokészitése kiemeli




a jovoorientdlt kialakitast. A dupla Givegezésu PVC ablakok elektromos,
alkalmazasvezérlésu redonyotkkel, a riasztorendszer (biztonsagi céghez csatlakoztatva),
a kameras megfigyelés és a Moda-Safe fényakna-fedok magas szintu biztonsagot
garantalnak. Az ingatlanhoz tartozik egy nagy, dupla garazs elektromos szekcionalt
kapuval, tovabbi tarolohely és négy kiiltéri parkolohely. Ez a jol karbantartott és egyedi
csaladi haz kivalé minoségu berendezéseivel, makulatlan allapotaval és sokoldalu
felhasznalasi lehetoségeivel lenyug6zo. Kérjik, egyeztessen idopontot megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- Baujahr 1999, kontinuierlich modernisiert

- Dach vom Baujahr, gedammt, ausgebaut, genehmigt

- Haus ist massiv errichtet, mit KS im Mauerwerk, gedammt und verklinkert, Keller mit
weil3er Wanne

- Fenster Kunststoff weil3, Doppelverglast mit innenliegenden Sprossenfenstern, mit
elektrischen Rollos (App-gesteuert)

- Abstellzimmer je Etage

- Ankleidezimmer mit Einbauschrénken

Kiche:

- Einbauktche mit Granit-Arbeitsplatte (sep. Speisekammer)

Heizung:

- Warmepumpe (FuBbodenheizung im EG / allen Badern) und Warmwasserspeicher (370
[) von 2022, restlichen Etagen mit Heizkérpern

- digitale Wand-, bzw. Heizungsthermostate, inkl. App-Steuerung

- Vorbereitung Photovoltaikanlage, 2. Zahlerschrank, sowie Einbindung in Warmepumpe
Gartenanlage:

- Bewasserungsanlage

- Mahroboter

- Gartenbeleuchtung App-gesteuert

- 1groRRe elektr. Pergola mit seitichem manuellem Auszug (6m App gesteuert),

- 1 Markise (3 m)

- 2 Wasserbecken mit Sprudler

- 1 gemauerter Kamin in EG

Keller (Deckenhohe 2,35m):

- Relax-, Musikzimmer oder Partyraum mit Bar, schallisoliert

- Vorratsraum

- Wéascheraum

- Technikraum (fur Warmepumpe und Stromverteilung)

- TV-Anschluss,

- Dusche

Bodenbelage:

- Teppich (OG, DG, Keller)

- Parkett (OG)

- Feinsteinzeug-Fliesen, (EG, OG Keller und Bader)

Treppenhaus:

- Granitboden




Sicherheit:

- Alarmanlage (Einbau durch Fachbetrieb + Aufschaltung zur Sicherheitsfirma)

- Kamera-Uberwachung, div. Bereiche am Haus, DSGVO konform)

- Moda-Safe-Lichtschachtabdeckung (Terrasse) einbruchsicher (RC3- zertifiziert), zzgl.
Schutz vor Verschmutzung und Starkregen,

Garagen:

Doppelgarage mit Stauraum mit Regalen,

4 AulRenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Der linksrheinisch gelegene Ortsteil Baerl ist in weiten Teilen landlich gepragt und hat
einen gemdutlichen, dorflichen Charakter. In dem Viertel finden Sie schone freistehende
Hauser vor.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Dienstleistungen verschiedener Art,
Grundschule, Kindergarten und Arzte pragen den hohen Wert fiir Wohnen und Arbeiten
in dieser Umgebung.

Gute Anbindung an die Nachbarstéadte Uber die Autobahn A 40 und A 42. Die Innenstadte
von Duisburg, Milheim, Oberhausen und Essen, sowie Moers und Rheinberg sind
innerhalb kiirzester Zeit erreichbar. Insgesamt ist die Autobahnanbindung in alle
Richtungen (Dusseldorf/Krefeld, Essen, Milheim an der Ruhr) sehr gut.

Fur Spaziergange und Ausflige ist Baerl optimal. Spazieren im Naturschutzgebiet
"Baerler Busch", Joggen oder Nordic Walking auf dem Rheindeich oder Wassersport am
Loheider-See . Hier ist fir jeden Geschmack etwas dabei. Auch der Breitensport wird in
Baerl grol3geschrieben.

Ein Idealer Ort fiir Jung und Alt!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 71.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

Neustralle 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841 -8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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