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Préemium * Szuperlativuszokban gazdag bungalé
Kivalo helyen! *
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Attekintés

25070017
ca. 212 m?
5.5

4

2

2021

4 x Felszini
parkolohely, 1 x
Garazs

1.699.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 37 m?

Terasz, Vendég
WC, Uszémedence,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
tanusitvany

28.60 kWh/m?3a
A+

Elektromossag
20.08.2035

Geotermikus
2019
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Az elso benyomas

Udvozéljik egy egyediilallo lehetoségben, amely a modern élet legmagasabb
szinvonalat 6tvozi a kivételes épitészettel. Ez a szinte Uj, Bauhaus stilusu villa 2021-
ben késziilt el, és egy csendes zsakutcaban talalhato, kdzvetlenil az erdo mellett.
A nagyjabol 1586 m?-es nagyméretu telken talalhatd, kortlbelll 212 m?
lakéterulettel rendelkezo ingatlan a massziv szerkezetet — beleértve a részleges
beton és kalcium-szilikat falakat 36,5-54,5 cm vastagsagban, hoszigetelo kompozit
rendszerben — 6tvozi az innovativ technoldgiaval és az exkluziv jellemzokkel. Ennek
eredményeként a haz eléri a KfW 40 szabvanyt, mint A+ energiaosztalyu haz,
kiemelkedo energiahatékonysaggal! A lenyugozo kocsifelhajté és a nagy bejarat az
ingatlan szivébe vezet: a fozo-, étkezo- és nappali terlletek harmonikusan
integralddnak egy tagas, loftszeru, nyitott teru elrendezésbe. A Thelen design
konyhaja, amely csucskategorias markas készulékekkel van felszerelve,
fozoszigettel, indukciés wok/teppanyaki fozolappal, sttovel, gozparoloval,
borhutovel, hutoszekrénnyel, mosogatogéppel, két mosogatoval és egy nagy
teljesitményu paraelszivéval rendelkezik. A kivalo minoségu, 80x80 cm-es porcelan
koagyag padléburkolatot egyenletesen fektették le, mind belll, mind kivul, kiemelve
a harmonikus megjelenést. Nagy, 3,20 méter magas, maximalis szigetelésu
aluminium ablakok, biztonsagi lUveg, elektromos redonydk vagy aluminium
redonyok (szigeteltek és Bluetooth-on keresztll vezérelhetok), valamint
tetoablakok arasztjak el fénnyel az egész hazat. Az extra magas, sullyesztett belso
ajtok (zokkenomentesen zarodnak) és a lenyugdzo belmagassag egyedulallé
térérzetet teremtenek. A fo haldészobaban egyedi gyartasu beépitett szekrények és
kozvetlen kertkapcsolat talalhatd. A szomszédos flirdoszoba Keuco
szerelvényekkel és szerelvényekkel van berendezve, gydnyoéru marvanyhatasu
fellletekkel, zuhanyzoval, WC-vel és bidével, valamint szabadon allé kaddal. A

lakétér 6sszesen 5,5 szobabdl all. Két tovabbi szoba toldajtdval van 6sszekotve, és




kllon-kllon is megkozelithetok a folyosérdl, illetve a nappalibdl. A zuhanyzés

vendégflurdoszoba egy tovabbi haldszoba mellett talalhato. A folyoson talalhato
egyedi gyartasu szekrény boséges tarolohelyet biztosit. Az ingatlanhoz egy tagas
terasz tartozik, amely a haz teljes szélességében huzddik. Feltuno jellegzetesség a
nappaliban végigfutd lebego betonelemek. Harom elektromosan mukodtetett,
egyenként szabalyozhato napellenzo tolti ki a nyitott belso tereket, nap- és
esovédelmet biztositva a teraszon. Itt rengeteg helyet talal a sajat pihenohelyiség
és kultéri étkezo kialakitasahoz. Tovabbi kiemelt hely a 8,00 x 4,00 méteres
uszomedence medencefutéssel, automatikus vizminoség-szabalyozassal, robot
medencetisztitoval és fedéllel, valamint egy klltéri zuhanyzoval és egy tovabbi, az
erdovel hataros terasszal. A kert teljesen automatikus 6ntdzo- és vilagitasi
rendszerrel, robotfunyiréval van felszerelve, és szamos felhasznalasi lehetoséget
kinal. Az erdore nézo kulon terasz csabit a pihenésre. A jarmuvek szamara egy
haromallasos garazs all rendelkezésre elektromos szekcionalt kapukkal és beépitett
taroloval, négy kiltéri parkoldhely és egy kapuval ellatott felhajté a kertbe. Ez
klléndsen alkalmas utanfutoval toérténo kertbe jutashoz vagy tovabbi autok
parkolasahoz. A haztartasi helyiség €s a mosokonyha a garazsbdl és a nappalibdl is
megkdzelitheto. A videé megfigyelorendszer biztositja a legmagasabb biztonsagi
szabvanyokat. Egy energiatakarékos, padlofutéses Buderus geotermikus
hoszivattylu megfelel a KfW 40 szabvanynak, és fenntarthaté futési és hutési
technolégiat garantal padiéfutéssel az egész hazban. Ez az ingatlan minden szinten

a luxusélet csucsat képviseli — gyozodjon meg réla személyes megtekintés soran.
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Részletes felszereltseg

Das Haus ist neuwertig aus dem Baujahr 2021.

Mauerwerk Beton und KS-Stein in 36,5 und 54,5 er Starke im
Warmeverbundsysstem

Thelen-Design-Kiche mit hochwertigen Geraten

Bodenbeldge 80x80 Feinsteinzeug fur innen und auBen
Alu-Schiebefenster-Anlage in UbergréBe/Hohe mit Raffstores oder Alu-Rolldden
gedammt, in minimal Frame Ausfuhrung, Gber Bluetooth steuerbar

Alle restlichen Fenster sind ebenfalls aus Aluminium.

Alle Fenster 3-fach Verglasung, Sicherheitsglas.

Uberhoche flachbiindige Zimmertiiren, plan invarsiv

3 elektr. betriebene Markisen

Poolheizung Uber Solarthermie, autom. Poolsteuerung,
Poolroboter,Outdoordusche, autom. Bewasserungs- und Beleuchtungssystem,
Rasenrobotor, Videolberwachungssystem,

Buderus Geo-Thermie Warmepumpe mit Bodenkihlung

2. Waldterrasse

3-Fachgarage, 4 Stellplatze, Gartenzufahrt mit Tor

Diverse Einbauschranke
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie am Ende einer Sackgasse ruhig gelegen in unverbauter Lage am
Waldrand in der besten Wohnlage von Duisburg-Rumeln.

Hier finden Sie einen der schonen und griinen Stadtteile von Duisburg.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moers und der
"Samt und Seide"- Stadt Krefeld geniet man hier in Duisburg-Rumeln die Vorzilge
einer GroBstadt und ist trotzdem mitten in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen (Toppersee und Elfrather See etc. mit div.
Wassersportmaoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm. Alle Dinge des
taglichen Bedarfs, hochwertige Supermarkte, Bioladen und ganz charmante
Hofladen finden Sie vor.

Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und
A40 sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und
Bahnverbindungen schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in
Dusseldorf.

Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen daflr, dass auch die Kleinsten gut

aufgehoben sind.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 20.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 28.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,




Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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