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Attekintés

24070022K 279.000 EUR
ca. 67 m? Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
! beurkundeten
1 Kaufpreises
1900 Szilard
ca. 40 m?
ca. 67 m?

Terasz, Kert [ koz0s
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energetikai
Nehéz foldgaz tandsitvany
2
20.02.2035 402.10 kWh/m*a
H
Gaz
1900
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Az ingatlan

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bajos, részben alapincézett haz Kaldenhausenben idealis valasztas parok vagy
maganszemeélyek szamara, és jelenleg bérlok lakjak. Ezért ez az ingatlan idealis
befektetok szamara. Az 1900-ban éplilt csaladi haz 67 m? lakoteret kinal egy
nagyméretu, 2594 m?-es telken. Az ingatlan jé allapotban van, a futési rendszert
utoljara 2023-ban cserélték. A hazban harom szoba talalhatd, koztik egy tagas
halészoba. A firdoszobat 2015-ben ujitottak fel, és boséges kényelmet kinal. Van
egy betonlapos terasz is, amely tokéletes a napstitéses napokon valo pihenésre. A
fehér PVC ablakokat 2004-ben szerelték be, és j6 szigetelést biztositanak. Harom
ablak tovabbra is fabol készllt, és dupla lUvegezésu. A futést gazfutés biztositja,
radiatorokkal a szobakban. A tetotér 40 m? hasznos terliletet kinal, és négy
tarolohelyiségre oszlik. A homlokzat téglahatasu PVC panelekbol éplilt.
Osszességében ez a csaladi haz lenyugdzi aranyos szobaival, egyszeru
szerkezetével, standard felszereltségével és kellemes elhelyezkedésével. A lakotér
boséges helyet kinal egyetlen személy vagy egy par szamara. A nagy telek a tagas
hatso résznek és a kulonféle melléképileteknek kdszénhetoen rengeteg
lehetoséget kinal az egyéni igényekre szabdsra is. Ez az ingatlan idealis azok
szamara, akik egy hangulatos, bajos és potencialis otthonra vagynak.
MEGJEGYZES: Az ingatlan jelenleg bérbe van adva! Egyeztessen idopontot a
megtekintéshez még ma, ha érdekli a bérbe adott ingatlan befektetésként valo
hasznalata! Kiilénleges megjegyzés: Ertékesitjiik a szomszédos hazat is, amely a
24070023-as szamon szerepel, valamint a mellette lévo kertet és legelot. Ezért
lehetséges az egyik ingatlanban lakni, a masikat pedig kiadni. Egyeztessen

idopontot a megtekintéshez még ma.
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Részletes felszereltseg

- Gasheizung mit Heizkdrpern erneuert 2023

- Warmwasser / Durchlauferhitzer

- Bodenbelage Fliesen, Teppich und Laminat

- Doppelverglaste Kunststoff-Fenster v. 2000
- Doppelverglaste Holz (3 Stlick)

- Sicherungskasten + Steckdosen erneuert

- Unterverteilung + Steigleitungen Bad neu
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Minden a helyszinrol

Hier finden Sie einen der schénen und grinen Stadtteile Rumeln-Kaldenhausen. Die

grine Lunge inmitten des Ruhrgebiets.

Direkt zwischen der idyllischen und sehr charmanten Kleinstadt Moers und der
"Samt und Seide"- Stadt Krefeld genieBt man hier die Vorzuge einer GroBstadt und

ist trotzdem mitten in der Natur.

Die unmittelbare Nahe zu diversen Seen (Toppersee und Elfrather See etc. mit div.
Wassersportmoglichkeiten) macht das Leben hier sehr angenehm.
Verkehrstechnisch gesehen bleiben keine Wiinsche offen, die Autobahnen A57 und
A40 sind schnell erreichbar und ohne Auto ist man dank optimaler Bus- und
Bahnverbindungen schnell in der Innenstadt, in Moers, in Krefeld und sogar in

Disseldorf.

Einkaufsmoglichkeiten, Backerei, Arzte und Apotheken etc. sind fuBlaufig zu
erreichen. Zahlreiche Kindergarten und Schulen sorgen daflr, dass auch die

Kleinsten gut aufgehoben sind.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 402.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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