Moers - Vennikel

Exkluziv haz alomszeru ingatlannal / Tagas csaladi
pihenohely medencével, kandalloval éskerti
paradicsommal

VP azonosité: 25070022

VON POL

VETELAR: 1.499.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m? « SZOBAK: 6.5 ¢+ FOLDTERULET: 2.680 m?
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Attekintés

25070022
ca. 180 m2
Nyer egteto
6.5

4

2

1957

1 x Bedllo, 1 x Garazs,
2 x Egyéb

1.499.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2010

K arbantartott

Szilard

Terasz, Vendeg WC,
UszOémedence, Szauna,
Kandallg, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj tanusitvany
06.10.2035 153.70 kWh/mz2a
E
Olaj
2001
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a csaladi hazban, amely lenyugodzoen 6tvozi a teret, a minoséget ésa
funkcionalitast. Ez ajol karbantartott ingatlan egy nagymeéretu, 2680 m2-estelken fekszik, és
180 m2 [ak6ter ével boséges helyet kinal csaladok ésa moder n éetstilust kedvelo parok
szamara. Az 1965-ben éplilt és 1999 és 2000 koz6tt moder nizalt hazat legutdbb 2010-ben
Ujitottak fel. Az U alakl kocsibedll6 két elektromos kapuval azonnal kiemeli az ingatlan
tekintélyesjellegét. A tagas, foldalatti dupla gar azs elektromos, oldalra nyil6 szekcionalt
kapuval, valamint egy két auté szamar a kialakitott kocsibeall6 kényelmes parkolast biztosit.
A hazba egy vilagos folyoson keresztll jutunk be, amely egy nyitott teru nappaliba és
étkezobetorkollik. Itt a kivald minoségu ipari beton elegans kiegészitoket ad a foldszintnek.
A modern, beépitett konyha fozoszigettel, csiicskategorias elektr omos par aelszivoval és egy
harom barszékkel ellatott Ulosar okkal kdzos fozésr e és pihenésre csabit. Az étkezobol egy
nagymer etu, toloajtés ablakon keresztiil kdzvetlenil a kopadlés fedett teraszra jutunk. Ez a
terasz magaban foglal egy tarsalgot grillezovel, kerti butor okkal éskilatassal a benti
kandalléra —idedlis a kellemes estékhez a szabadban. K iléndsen érdekes a tagas nappali
fatlizelésu kalyhaval, amely meghitt estéket igér csaladdal vagy bar atokkal. Egy masik
szemet gyonyorkodteto részlet a kandallés szoba kor alaku ablakrendszer e, amely csodalatos
kilatast ésteraszkapcsolatot kinal. A foldszinten talalhaté még egy ruhatér és egy élénk
szinur e csempézett vendég WC mosdoval, WC-vel éspiszoarral. Egy haztartas helyiségis
kialakitasra ker tilt, ahol elfér egy mosdgép, szaritogép és mosogatd. Az emeleten egy tagas
hal6szoba talalhato nagy erkéllyel, egy luxus 6ltézoszoba boséges tarol6hellyel, egy
vendégszoba kis erkéllyel, valamint egy nagy, teljesen felszerelt flirdoszoba két mosdoval,
egy kényelmes, kétszemélyes pezsgofiirdovel, egy zuhanykabinnal és egy mosokonyhaval.
Tovabba van egy gyerekszoba is, amelybol egy beépitett |épcso vezet az atalakitott padlasra.
Ez avilagos, két Velux ablakkal rendelkezo helyiség kényelmes ésjdl hasznélhat6 lakotér.

I dedlis hobbi- vagy fitneszr észlegnek; innen egy masik bejarat istaldlhato a padlastérbe. Az
alagsor vonzo terrakotta csempével burkolt. A zuhanyzoval, 6ltézovel és pihenosar okkal
ellatott szaunar észleg kikapcsolddasr a csabit. Van egy bér pulttal ellatott rendezvényterem
is, amely egy kiilso ajton keresztiil kozvetleniil a kertbe vezet. A kiltéri |étesitmények magas
szinvonalon tdmogatjak mind a szabadidos tevékenységeket, mind a kertgondozast: Egy
nagy, futétt medence ellenaramoltaté rendszerrel és elektromos fedéssel, kiiltéri tlohelyek,
valamint atfogo technolégia — 6ntozor endszer (Rainbird), funyiro traktor éskét robotfunyiro
—minden kivansagot kielégit. A kert valtozatos tereket kinal, beleértve az ellilso nyugodt
medencer észt és a mellette |évo gyepet, amely tokéletes focizasra, trambulin feldllitasara és
sok masra. Egyszeruen nagyon kilonleges és teljesen privéat! A csiicsminosegu
szolgéltatasok, a padlofutés a foldszinten, a fo flirdoszoba a felso emeleten és a kdzponti
olajfutés egész évben kényelmes lak 6k or nyezetet biztositanak. Ez a csaladi haz a modern
életstilust, atadgas alaprajzokat és szamos kiilénleges tulajdonsagot 6tvozi, igy lehetoséget




kinadl alegmagasabb életszinvonal elérésére. Hasznalja ki ezt az egyedilall6 lehetoséget, és
egyeztessen személyes megtekintési idopontot még ma!
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Részletes felszer eltseg

Dach ist im Jahre 2000 er neuert, gedammt und ausgebaut wor den
DasHausist massiv errichtet, mit KSim Mauerwerk,

Warmedammputz, weil3,

Fenster Kunststoff (WERU) Aul3en grin,

Innen weil3 (2000 eingebaut)

Hebeschiebeanlage zur Terrasse,

Terrassentir ebenfalls zum Gartenbereich

Brunnenpumpe

Sicherheitssystem (5 Auf3enkamer as + Aufschaltung Wachdienst)

Heizung:

Olheizung v. 2001, Tank im Vorgarten,

FuBbodenheizungim EG und im Haupt-Bad im OG

Heizkorper im OG

1 Panoramakaminein EG (erneuert)

Im Jahre 2000 wurden alle Versorgungsleitungen wie Wasser, Abwasser bishin zur Stral3e
erneuert worden, sowie die Elektrik neu gelegt

Vorgarten: 2 Blumenbeete angelegt mit Sylter Friesenwallen

auch die Einfahrt wurde neu gepflastert in Sylter Friesenwall Art

Pool mit Wéarmepumpe, Gegenstromanlage, elektronische Poolabdeckung, Chlorfilteranlage
Gartenanlage:

Bewasser ungsanlage (Rainbird) und 2 M&hroboter, sowie Aufsitzrasenmaher,
mal3gefertigte Terrassentiber dachung im Gewéachshausstil

Bodenbelag, Steinteppich

Einbaukliche mit elektrischer betriebener Dunstabzugshaube (2014-2015 teilweise er neuert)
SAT-Anlage

Keller: Sauna (2010) und Dusche, Relax Bereich, sowie

Einbauschrénke

Partyraum samt Bar

Bodenbelége:

Luxus-Industrieboden im EG, (2014-2015 er neuert)

Gaste-WC helle Feinsteinzeug-Fliesen an den Wanden (2000)

Industrieboden im Treppenhaus,

Parkett in Schlafrumen,

Haupt-Bad Terrakotta Fliesen im OG (2000)

Teppich im Spitzboden

Terrakotta-Fliesen (2000) im Keller, Gaste WC

Taren:




Holztiren lackiert, hell im EG
DG + Keller Echtholztliren in Kirsche

Garagen:
Doppel-Gar age (unterirdisch) mit elektr. Sektionaltor, féahrt hochkant, seitlich weg

geraumiger Carport
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Minden a helyszinrol

Die ehemalige Grafenstadt M oersist diekleinste Grof3stadt des L andesund erfreut sich tber
die historische und belebte Innenstadt. Die Infrastruktur ist sehr gut, nach wenigen Minuten
erreicht man die A57, die Uber die A40 und A42 eine optimale Anbindung an das
Autobahnnetz liefert. Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtrand-Ortsteil Moers-
Vennikel.

In puncto Freizeit werden eine Vielzahl von Sport- und Erholungsmaoglichkeiten angeboten;
ob Tennis, Golf, Skaten, Reiten oder Wasser sport am Elfrather See sowieim naheliegenden
Lauersforter-Waldgebiet bleiben keine Wiinsche offen und laden ein zu einem aktiven und
gesunden L eben.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind in wenigen Autominuten bequem
erreichbar.

Sieliegen nah an Moers (Kapellen), Krefeld-Traar und auch Duisburg Rumeln-
Kaldenhausen.

Zu den Moerser Schulen fahrt ein Schulbus.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 153.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2001.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

www.von-poll.com
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