Moers — Scherpenberg

Jol karbantartott ikerhaz *kiado* kdzponti helyen

VP azonositd: 25070007K

 \NBBRNURRNRNSSE,

.von-poll.com

VETELAR: 249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 86 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 381 m2
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Attekintés

25070007K
ca. 86 m?
Nyeregteto
4.5

3

1

1964

1 x Garazs

VP azonositd: 25070007K - 47443 Moers — Scherpenberg

249.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

ca. 40 m2
ca. 86 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

06.05.2035 tanusitvany
276.90 kWh/m?2a
H

Olaj
1964
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

L B |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a teljesen alapincézett, kétszintes, ferde tetos ikerhaz idedlis ingatlan fiatal csaladok,
parok és mozaikcsaladok szamara. 30 éve bérbe van adva, igy idedlis befektetési
lehetoség azok szadmara, akik szeretnék biztositani ezt a bajos otthont a jévore nézve!
Amint a képeken is lathatd, a haz nagyrészt eredeti szerkezetét tikrozi. A teto azonban
mar felljitott és szigetelt, akarcsak az olajfutés, a bejarati ajtd és a teraszajtok/ablakok. A
tovabbi korszerusitések az ingatlanleirasban szerepelnek. Egy kis, izlésesen parkositott
elokert fogadja Ont a vilagos és hivogaté otthonba. Jobbra talalhat6 a konyha, amely egy
masik ajton keresztll az étkezobe is vezet. Egy nagy nyilas koti 6ssze az étkezot a
nappalival, mindkét teret természetes fénnyel arasztva el. A j6 aranyl nappali boséges
helyet kinal egy kényelmes Ulosaroknak, a nagy, egyedi tervezésu ablakokon keresztlil
pedig kilatas nyilik a tagas, burkolt teraszra és az alacsony karbantartast igénylo kertre.
Napkodzben egy napellenzo arnyékot ad. Egy frissito csobbanashoz hasznalhatja a kis,
téglaépitésu medencét. Kertészkedés utan a kiilso pincelépcson keresztil juthatunk fel a
haztartasi helyiségbe, ahol elfér a mos6gép és a szaritogép. Innen egy kis vendégmosdo
és a folyoso is elérheto. Ehhez csatlakozik egy hobbi/TV-szoba, amelyet jelenleg
szerszamok és anyagok tarolasara hasznalnak. A felso emeletre vezeto, solnhofeni
mészkolapokbdl késziilt, massziv és gydnyoruen ivelt kolépcso kilonleges bajt kdlcsondz
a haznak. Mivel az elso emeleten nincsenek ferde mennyezetek, harom kivételesen
tagas és vilagos halészobat, valamint egy tirkiz és sziirke arnyalatd, dupla mosdoéval,
WC-vel, zuhanyzoéval és kaddal ellatott, vilagos flirdoszobét élvezhetink. A
firdoszobaban ablak is talalhat6 a szelloztetéshez. A garazs kdzvetlenil a haz mellett
talalhato, és dupla ajtéon keresztil juthatunk a kertbe. Egy tovabbi aut6é parkolhat6 a
garazs elott vagy mogott, mivel mogotte is térko talalhatd, ami fokozott biztonsagot nydijt.
A gardzs mellett az utcérdl is megkozelitheto a kert. A tetot 2022-ben felujitottak és
szigetelték. A belmagassaga lehetové tenné a tovabbi bovitést. Osszességében egy
olyan haz, ahol kifejezheted az egyéniségedet és megvaldsithatod a sajat
elképzeléseidet. Harom csodalatosan tagas és vilagos halészoba, amelyek sosem
jelentenek szukdsséget. Keresd fel irodankat még ma, hogy idopontot egyeztess!
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Részletes felszereltség

Dach: 2022 erneuert mit Dammung

- einfach und, oder doppelverglaste, weil3e Holzfenster

- Rollladen, manuell

- teilweise Fensterladen

- Hauptbad mit Fenster

- Gaste- WC (im Keller) mit Fenster

- Bdden: Sollnhofer Platten, Travertin / Mamor, Fliesen, Parkett und Teppich
- Garage mit Rolltor (manuell), gemauert

- Olheizung erneuert 2023 mit Warmwasserspeicher, mit Heizkérpern

- Abwasserleitungen 2012 erneuert
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Minden a helyszinrol

Besonders beliebt ist der nahgelegene Uttelsheimer See, der firr die Anwohner nicht
wegzudenken ist. Ob Sie spazieren gehen, eine Runde Joggen, Fahrrad fahren oder
Ihren Vierbeiner ausfihren. Jeder kommt auf seine Kosten. Der See ist auch als Badesee
freigegeben und durch seine Spiel- und Matchanlage erfreuen sich besonders Familien
Uber das Freizeitangebot.

Der Anschluss an den OPNV ist durch eine nahgelegene Bushaltestelle gewahrleistet.
Mit dem PKW gelangen Sie bereits in wenigen Fahrminuten zur Anschlussstelle der A 40
oder zur A42.

Dinge des taglichen Bedarfs sind fusslaufig in wenigen Gehminuten erreichbar.
Kindergarten, Grundschule und weiterfihrende Schule befinden sich ebenfalls in der
Umgebung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 276.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

Neustralle 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841 -8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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