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Duisburg - Homberg

Sorhaz az Ovar os szivében Homberg
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VP azonosité: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Attekintés

25070013 349.000 EUR

ca. 153 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL) des

55 beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2020

1904 K or szer usitett
Szilard
ca. 58 mz

Terasz, Kert / kozos
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Nehéz foldgaz tanusitvany
22.09.2034 233.90 kWh/m?a
G
Gaz
1904
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Az elso benyomas

Ez a modernizalt sorhéz, amely eredetileg 1904-ben épult, vonzé valasztas azoknak a
vasarloknak, akik értékelik atagaslakoter eket, a kdzponti elhelyezkedést ésa modern
kényelmet. A nagyjabdl 347 m2-estelken talalhato, kor lbeltil 153 m2-es lakétérrel az
ingatlan boségesteret kinal a kulonféle lakhatas elrendezésekhez. A j6l megter vezett
elrendezésidedlismind a csaladok, mind a par ok szaméra, akik értékelik a plusz teret. A
foldszinten egy nagy eloszoba vezet a tagas nappaliba és étkezobe. A nagy ablakok rengeteg
természetes fényt biztositanak, és kellemes hangulatot teremtenek. A hatsd toldalékban
talalhat6 eloszoba hozzafér ést biztosit a teraszhoz és a kerthez, valamint a konyhaba és egy
moder n zuhanyzos flirdoszobaba. A konyha funkciondlisan felszer elt, és helyet kinal a
moder n készilékeknek, valamint egy stilusosreggelizopultnak. Egy praktikus tarolohelyiség,
egy nagy beépitett szekrény formajaban, teszi teljessé a foldszintet, éstovabbi tarolasi
lehetoséget biztosit a haztartasi cikkek szamara. Az emeleten két tagas és vilagos hal6szoba,
valamint egy masik atetotérben talalhat6, amelyek kozll az egyikben egy taroléhelyiségis
talalhat6, amely gardrébként is hasznalhato. Mind a négy szoba tagas, és kulon-kilon is
hasznalhat6 gyer ekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként. K é ter mészetes fénnyel
megvilagitott flirdoszoba all rendelkezésre — a nagyobb, emeleti fiir doszoba zuhanyzés, mig a
kisebb, szintén zuhanyzos fiir doszoba a féldszinten taldlhatd. A modern éplletgépészetet,
furdoszobakat, ablakokat, a teljestetot (beleértve a tetoszer kezetet, a tetoablakokat és a
szigetelést) ésa kozponti futési rendszert 2000 és 2014 kozott atfogdan kor szer usitették,
biztositva a kortars kényelmet és energiahatékonysagot. Az ingatlan jellemzoi megfelelnek
egy jol karbantartott lakoingatlan kévetelményeinek: atartds padléburkolatok, a dupla
Uivegezésu ablakok és a professzionalis felGjitasok magas életminoséget biztositanak. A falak
egyenletesen vilagos szinure vannak festve, ami lehetové teszi az egyedi helyiségkialakitast. A
kdzponti futés kellemes homér sékletet biztosit a hidegebb hénapokban. A haz mogatti
kertrész a teraszhoz csatlakozik, és boséges helyet kinél szabadidos tevékenységekhez,
viragagyasokhoz vagy egy kis Glosar okhoz. A telek konnyen karbantarthato, leegyszer usitve
arendszeres karbantartast. Jelenleg nyugodt oazisként és a gyer mekek

jétszépar adicsomaként szolgal. Egy kibovitett toldalék kerti fészerként funkcional, hatul
pedig egy fedett terasz talalhat6, ahonnan gyényoru kilatéas nyilik a kertre. A boltozatos
pince és egy kullonallé haztartasi helyiség praktikustérolasi lehetoségeket biztosit. Autdéit a
haz elotti utcaban vagy a nagy piactéren parkolhatja, ahol bizonyosidopontok kivételével
ingyenes a parkolas. A haz elhelyezkedéseidedlis, kozel van az lizletekhez, a

tomegk 6zlekedéshez és a klilonféle szabadidos |étesitményekhez. | skolak és dvodak isa
kodzelben vannak, igy az infrastruktura kivalé. L ényegében minden gyalogosan elér heto.
Osszességében ez a sorhéz alakotér, a szobaelrendezés ésa jél karbantartott allapot
kiegyensullyozott kombinécidjat kinalja. A 2020-as moder nizacio biztositja a modern
szinvonalat. Or 6mmel meghivjuk Ont egy megtekintésre, hogy sajat szemével islathassa ezt




az ingatlant. Varjuk megker esését.
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Részletes felszer eltseg

Gasheizung erneuert in 2014

Dachstuhl, Dach mit Dammung und Gaupen erneuert in 2000

Elektrik erneuert in 2000

Wasserleitungen erneuert in 2000

- Haupthausvoll unterkellert

- Anbau (Kiche/ Bad) teilunterkellert (unter der Kucheist ein Keller mit einer Raumhdhe
von 165 cm)

- doppelver glaste, weilRe Kunststofffenster Bj. 2005

- Rollladen, manuell im OG

- Rollladen elektr. im EG

- Dachflachenfenster Bj. 2020

- Bad im EG mit Fenster in 2019 erneuert

- weiteres Bad mit Fenster im OG erneuert in 2020

- Elektrik mit Unterverteilung, Wasser, Steigleitungen und Abwasser kpl. von Bj. 2000/2001
- Aufstellpool mit Balkonkraftwerk fiir Poolpumpe

- Gartenpumpe

- Kletterturm

- Spielhaus mit Rutsche
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in Duisburg-Homberg, in bevorzugter Wohnlage . Von hier aus
erreichen Sie des Nacher holungsgebiet " Uttelsheimer See" in wenigen Minuten. Samtliche
Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Apotheken sind in der Nahe. Ebenso Grund- sowie
weiterfihrende Schulen.

Das Neben-Zentrum " Duisburg Alt-Homberg" mit zahlreichem Einzelnhandel sangebot
sowie das Krankenhaus" Helios Klinik" befinden sich ebenfallsin der Nahe.

Die Autobahnanbindungen A42 sowie A40 erreichen Siein wenigen Fahr minuten. Ebenso
das Rheinufer.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 233.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1904.

Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

www.von-poll.com
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