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Attekintés

25070002
ca. 247 m?
Nyeregteto
9.5

7

5

1971

7 x Felszini
parkoléhely, 3 x
Garazs

849.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001

Karbantartott
ca. 210 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6zos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

12.01.2035 tanusitvany
191.00 kWh/m?a
F

Olaj
1970
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Besichtigungstermin:

T.: 0800 - 333 33 09

Gern informieren wir
Sie personlich Gber weitere
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a gondosan karbantartott lakopark idealis hely a természet szerelmeseinek, akik a
vidéki életet kedvelik, de kdzel szeretnének lenni a nylizsgéshez és tobb generacioval
egyutt élni. Az ingatlan két hazbdl all tarsashéazi tarsashazkeént (WEG), valamint egy
tovabbi, 6nallé lakasbdl (25 m2), amely hobbiszobaként/haztartasi helyiségként is
alkalmas, mindegyikhez sajat garazs és tobb parkolohely tartozik, mindezt egyetlen
telken, egyetlen ingatlanként, egy aron. Ezt a bajos komplexumot komplett csomagként is
megvasarolhatja, vagy megtekintheti brosurainkat az egyes listdk megtekintéséhez. A bal
oldali épllet, a fohaz, azonnal kéltézheto, és egy 1971-ben épult Neckermann elore
gyartott haz. Teljes pincével rendelkezik, és nagyméretu panelekbol épiilt. Osszesen 171
m2 lakéteriiletet kinal, amely jelenleg 5-6 szobaban oszlik meg. Evekkel késobb a kiilso
burkolatot téglaval burkoltak. A féldszintet 2000-ben felljitottak, atfogo feldjitassal és
jelentos atalakitasokkal. Jelenleg a hazban egy vendég WC, egy tarolohelyiség, egy
halészoba, egy nagy flrdoszoba, valamint egy nyitott teru nappali, étkezo és konyha
talalhato. A padlast 1989-ben alakitottak at, Uj tetot és szigetelést kaptak. Kiemelkedo
tulajdonsaga a nagymeéretu tetotéri studio, amely konyhakapcsolatokkal is rendelkezik.
Fantasztikus galériatér, amely sokféle célra alkalmas. Ezenkivil van egy eloszoba, egy
gyerekszoba és egy nagy szoba, amely kordbban két kiilonallo szoba volt. Ez az
egyesitett tér jelenleg lakotérként van kijeldlve, de kivald lehetoséget kindl kilonféle
hobbik szaméra. Egy kibovitett gardzs és négy parkoléhely is tartozik hozza. A hazhoz
egy teljes pince tartozik, amelyben egy nagy rendezvényterem talalhatd, ahonnan a
kertbe lehet jutni. Az éplilet jelenleg 5,5-6,5 szobabhdl és két firdoszobabdl all, 6sszesen
171 négyzetméteren. Az ingatlanhoz tartozik egy nagyon nagy tetoterasz és egy
kilénallé kert, ahonnan csodalatos kilatas nyilik a mezokre. A jobb oldalon talalhato
szomszédos éplilet, az Ugynevezett melléképilet, 1996-ban épllt szilard épitési
modszerekkel. Van hozzé pince is, amelyet jelenleg bérbe adnak. A pince részben
befejezett (nem lakétér), és még egy zuhanyz6 is talalhato benne. A féldszinten talalhaté
egy vendégmosdo, egy konyha, egy nagy nappali/étkezo, egy iroda, egy terasz és egy
privat kert. Az atalakitott tetotérben két halészoba és egy csaladi fiirdoszoba talalhaté. A
haznak ez a része 6sszesen 3,5 szobat kinal 75 négyzetméteren. A garazs a haz
stilusaban épiilt, ferde tetovel. Kilén bejaraton keresztlil, csigalépcson keresztil lehet
feljutni az atalakitott garazspadlasra/kis lakasba. Itt talalhatd egy jelenleg bérelt 25
négyzetmeéteres lakas egy kis zuhanyzds flirdoszobéaval. Ez a helyiség hobbiszobaként
van kijel6lve, és szintén bérbe adjak. A foldszintrol nyilik a garazs, és lehetoség van a
lakéas foéplilettel valo 6sszekotésére is. A haz elott tobb parkoldhely talalhaté kiilonbdzo
autok szamara. A két haz kozott egy privat tertlet kialakitasa egyaltalan nem jelent
problémét, és minimalis erofeszitést igényelne. A kert mar kulon keritéssel és parkositott.




Az elokertben is tobbféleképpen el lehet térelvalasztét kialakitani.




VP azonosité: 25070002 - 47506 Neukirchen-Viuyn

Részletes felszereltség

Heizung vom Haupthaus Heizél EL, Bj. 2001

Baujahr Gebaude von 1970

Energie-Bedarfsausweisausweis vom 16.10.2023 und gultig bis 12.01.2035
Endenergiebedarf 191,0 kWh(mz ° a)

Ennergieeffizienzklasse F

Dach mit Dachstuhl erneuert und gedammt 1989

Doppel-Verglasung, Kunststoff weif3, mit manuelle Rolladen im EG,
im DG keine Rolladen.

Vollkeller

Elektrik 1989 DG erweitert und im Jahre 2000 im EG

Wasserleitung entsprechend gleich

Abwasser durch Bio-Klein-Klaranlage, da landliches Gebiet

Die Bader wurden in den Jahren 1989/2000/2019 errichtet oder teilsaniert
1 verlangerte Garage mit Zugang zum Haus

diverse Stellplatze im geschotterten Vorbereich

Nebenhaus (rechte Seite)

Baujahr des Gebaudes 1996

Warmeerzeuger von 1996, Heizol

Energieverbrauchsausweis vom 16.10.2023 und gultig bis 12.01.2035
Endenergieverbrauch 112,2 kWh(m?2 °a)

Energieeffizienzklasse D

Haus in massivbauweise errichtet

Fassade verklinkert

Fenster Kunststoff weil3, doppelverglast, Rolladen manuell

Hauptbad 2020 erneuert

gemauerter Kamin

Garage mit Einliegerteil und jew. eigenen Eingang

diverse Aul3enstellplatze im geschotterten Vorbereich




VP azonosité: 25070002 - 47506 Neukirchen-Viuyn

Minden a helyszinrol

Die Liegenschaft liegt im Auf3enbezirk an einer Landstral3e in Neukirchen-Vluyn zwischen
den Ortsteilen Neukirchen und Vluyn, im landlichen Stadtteil Hochkamer. Diese kleine
Stadt ist eine attraktives Ortchen am linken Niederrhein mit hohem Wohnwert. Sie bietet
Ihnen sowohl die Nahe zur Natur, als auch eine gute Infrastruktur.

Sie haben die Mdéglichkeiten zum Wandern, Schwimmen im Freizeitbad, Golfen oder
Spazierengehen auf der nahe gelegenen Halde, oder zu dem bekannten
Naherholungsgebiet Bloemersheimer Wald mit dem Bloemersheimer Wasserschloss.
Gleichzeitig kdnnen Sie die Anbindungen zu den Autobahnen A40 und A57, sowie A 42
nutzen. In wenigen Minuten erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Moers, Kamp-
Lintfort, Krefeld und Duisburg.

Das angenehme Umfeld verspricht eine bevorzugte Lage! Samtliche Geschéfte des
taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen
erreichen Sie, trotz des landlichen Charakters in wenigen PKW-Minuten.

Ein idealer Ort vom hektischen Treiben abzuschalten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 191.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Evelin Gill

Neustralle 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841 -8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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